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Fideicomiso LA SUSANA. . < ¢ ,
J A\
PROSPECTO DE PROGRAMA DE EMISION GLOBAL USD 3. ;\Q'\v

por Banco Familiar S.A.E.C.A a favor de FINLATINA S.A. de FINANZAS en calidad
Sustituta y la consecuente modificacién del Contrato de Fideicomiso por Escritura Plblica N° 121
fecha 23 de Noviembre de 2015, nuevamente modificada por Escritura Publica N° 315 de fecha 07 de
mayo de 2016 y su rectificatoria por Escritura Piblica N° 600 de fecha 24 de junio de 2016, en fecha 3
de junio de 2020 por escritura N° 270 pasada ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni Giralt y
finalmente una nueva adenda por Escritura N° 21 de fecha 17 de febrero de 2021, pasada ante Escribano \
Publico Luis Enrique Peroni Giralt, donde se encuentran estipulados los términos y condiciones del
programa de emision global USD. 3 a ser realizado en desarrollo del Fideicomiso LA SUSANA compuesto

por una o mas series. El monto, fecha de vencimiento e intereses, junto con los demés términos y
condiciones aplicables a cada Serie se detallaran en los complementos de prospecto preparados en relacion

con esa Serie, los cuales modificardn, complementardn y/o reemplazardn los términos y condicjones
descriptos en este prospecto.

Los titulos globales de cada serie que conforman el programa de emision global cg)nstltuyen obligadiones
directas e incondicionales del patrimonio auténomo. rd

#

| - .
C”?lnacoms |
LA SUSAN

EIT A S.AL DE FINANZAS:
EN CALIDAD DE FIDUCIARIA  °
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Programa de Emisién Global registrado segiin Resolucion CNV N° XX 'de fecha XX.
“Esta inscripcion solo acredita que la emision ha cumplido con los requisitos extablecidos legal y
reglamentariamente, no significando que la Comision Nacional de Valores exprese 1
acerca de la misma, ni sobre el futuro desenvolvimiento del patrimonio auténomo ni
Fiduciaria™.
Ricardo Jesus Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo Antonio Sosa Bosch y Alice
Dolores Morinigo de Sosa son responsables de la veracidad de la informacion contable, financiera y
econdmica, asi como de toda otra informacién respecto de si mismo suministrada en el presente
prospecto. El Directorio de la entidad Fiduciaria manifiesta, con caracter de Declaracion Jurada, que el
presente prospecto contiene informacion veraz y suficiente sobre todo hecho relevante que pueda afectar
la situacién patrimonial econémica y financiera del Patrimonio Auténomo y toda aquella que deba ser
de conocimiento del publico inversor con relacién a la presente emision, conforme a las normas legales
y reglamentarias vigentes. Todo lo relacionado a la autorizaciéon de funcionamiento de la entidad
fiduciaria, asi como de la celebracion de negocios y operaciones fiduciarias se rige exclusivamente por
la Ley 921/96 “De Negocios Fiduciarios” y por las reglamentaciones dictadas por el Banco Central del
Paraguay. La Comision Nacional de Valores no se pronuncia sobre la calidad de los valores registrados.
La circunstancia de que la Comision haya inscripto los valores no significa que garantice su pago y la
solvencia del patrimonio autéonomo. El inversionista deberd evaluar la conveniencia de adquirir estos
valores emitidos, teniendo presente que los mismos seran satisfechos exclusivamente con los bienes
fideicomitidos, conforme lo dispone la Ley 921/96 de Negocios Fiduciarios y que los bienes del
fiduciario no responden por las obligaciones contraidas en la ejecucion del fideicomiso. Las inversiones
en titulos emitidos en el marco de negocios fiduciarios no constituyen depositos ni ahorros en Finlatina
S.A de finanzas quien so6lo actia en caracter de fiduciario y no cuentan con la garantia de depdsito
prevista en la Ley 2334/03. Las obligaciones contraidas por el 9 tienen cgracter de obligaciones de

”

medio y no de resultado. La inversion es a cuenta y a riesgo exclusivo de lo§ jnversionjstas”.

_.{1 N . \.(.\Lé_ ~ L

—= o
|
Lic. Enrique Bendafia Lic. Makceto inez
Vice-Presidente F|DE|COMISO Presidente
LA SUSANA
FINLATINA S.A. DE FINANZAS
EN CALIDAD DE FIDUCIARIA
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Fideicomiso La Susana.

Programa

Los titulos de crédito, se emitirdn bajo el Programa registrado por resolucion N

--- del directorio de la CNV de fecha-----

Denominacion del

PEG USD.3
Programa
Monto del Programa y
USD 3.000.000.- (d6lares americanos tres millones).
Moneda

Forma de emision de

los bonos.

Se emitira un titulo global por cada una de las series que conforman este Programa
de Emision Global y cuyo contenido se halla ajustado a los términos establecidos
en el Reglamento Operativo del SEN. Este titulo otorga accion ejecutiva. Este
titulo se emitird a nombre de la BVPASA y quedard depositado en la BVPASA
quien actuard de custodio para los inversionistas, con arreglo a las disposiciones
reglamentarias aplicables. Las liquidaciones, negociaciones, transferencias, pagos
de capital, e intereses correspondientes al titulo global se realizaran de acuerdo con
las normas y procedimientos operativos establecidos en el Reglamento Operativo y
en el Reglamento Operativo del Sistema Electrénico de Negociacion, en el
Contrato de Custodia, Compensacién y Liquidacién que serd suscripto con la

BOLSA.

Series

Los bonos, podran ser emitidos en una o mas series. Los términos y condiciones de
cada serie podrdn variar con respecto a los términos y condiciones de otras series
en circulacién, pero no dentro de la misma serie. Se estableceran los términos

especificos de cada serie en el respectivo complemento de Prospecto.

Cortes minimos

El valor nominal o corte minimo de cada bono serd de USD 1.000,00.- (délares

americanos un mil).

Plazo de vencimiento

Se emitirdn con un plazo de vencimiento de hasta 8 afios, y segin lo especifique el

complemento de prospecto correspondiente a cada serie.

Garantia

Garantia fiduciaria constituida por fincas agricolas por un monto no inferior al 200%

del capital emitido.

Tasa de Interés

A ser definida en cada serie, a ser emitida dentro del marco del presente programa

7
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Lugar y forma de pago
de Vencimientos de

capital e intereses

A través del agente de pago designado por la’BVPA dacion de |

ser suscripto.

= >
o &
47

Forma de pago de

capital

A ser definidos en cada serie a ser emitidas dentro del marco del presente pkograma

de emisién global.

Forma de pago de

intereses

A ser definidos en cada serie a ser emitidas dentro del marco del presente progtama

de emision global.

Destino de los Fondos

La emisién y colocacion de los bonos seran destinados al pago de deuda a cort
plazo y capital operativo (50%), adquisicién de maquinaria (20%) y apertura de

zona de cultivo para el incremento de dreas productivas (30%).

h

Procedimiento en caso
de

Incumplimiento

Se estara a lo establecido en el capitulo VII del Reglamento del Sistema Electrénico

de Negociacion y a lo estipulado en el contrato de Fideicomiso.

Representante de

Obligacionistas

Capital Markets Casa de Bolsa S.A. con las facultades previstas en la Ley del
Mercado de Valores, y en el Cédigo Civil. Esta designacion es sin perjuicio de
cambio por parte de los obligacionistas (inversionistas), en cuyo caso el Fiduciario

reconocera al nuevo representante designado por los mismos.

Agente Colocador

Capital Markets CBSA con domicilio en Tte. Nufiez 295.

Agente Organizador

Capital Markets CBSA

Rescate Anticipado

Se contara con la posibilidad de rescate Anticipado, de acuerdo a lo establecido en el
art. 58 de la Ley 5810/17 y la resolucién 1013/11 de la BVPASA, en el caso que
dicho rescate sea parcial, se procedera de acuerdo a lo establecido en el articulo 6
de dicha Resolucion. Se faculta al Directorio de la sociedad o realizar rescates
anticipados, parciales o totales, dentro del marco del presente programa.
Respetando lo operativo y los cortes minimos establecidos acorde a la normativa
vigente establecida por la Bolsa de Valores y Productos de Asuncién. El
procedimiento y los condiciones para realizar los rescates deberdn estar

marco

establecidos en los Actos de Emision de cada Serie o ser emitido dentro d

del presente programa. i

[9]
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A través del Agente designado por la BVPASA pa

Sistemas de liquidacion créditos en las cuentas de liquidacién habilita
y Compensacion S.A.E.C.A de acuerdo a lo establecido en el C

Liquidacion suscripto con la BOLSA.

Constituido con Fincas agricolas cedidas al Patrimonio Autonome’y lo ingrgsos del

Contrato de Aparceria con la empresa Agroganadera 43 S.A. conforme e\ flujo

anual inserto en el 6.2.1.-
Se transfirié al patrimonio auténomo la Finca 561, Padron N° 19.831 Fraccién B
denominado “Bolas Cud” y la Finca: 1694, Padron: 1.628, Fraccion A, distrito
Guayaibi denominado “Colonial San Miguel”.
Patrimonio Auténomo
La valuacién combinada de ambas fincas totaliza Gs. 124.780.000.000, de acuerdo a
la valuacion venta rapida realizada el 06 de octubre de 2020, por el tasador Ing.
Blas Pessolani, en sus informes P-620/20 y P-619/20.

Asi mismo el Patrimonio Auténomo estara constituido por los frutos, rendimientos y

en general cualquier otro ingreso generado por los bienes fideicomitidos de

acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso.

La Comision Nacional de Valores no se pronuncia sobre la calidad de los valores ofrecidos como inversidn,
emergentes de las operaciones fiduciarias, ni sobre la solvencia del patrimonio auténomo del fideicomiso. El
inversionista deberd evaluar la conveniencia de la adquisicién de los valores a ser emitidos, teniendo presente
que el o los unicos responsables del pago de los valores es el patrimonio auténomo y quienes resulten
obligados a ello. La documentacion relacionada con el presente Programa de Emision es de cardcter publico y
se encuentra disponible para su consulta en la Comision Nacional de Valores, la Bolsa de Valores y Productos
de Asuncion S.A., Capital Markets Casa de Bolsa S.A. y Finlatina 8.4 de Finanzas en su departamento de

Negocios Fiduciarios.

/]
— o 5o < 4
2 ﬁ_\j_\\)\_}n O —
" E;}ié;e_Bendaﬁa Marcelp Martinez

Director FIDEICOMISO Pr e
LA SUSANA

FINLATINA S.A. DE FINANZAS
EN CALIDAD DE FIDUCIARIA
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Leyenda para el inversionista: d

Fideicomiso La Susana.

consecuencia, el riesgo en la adquisicion de estos titulos es de responsabilidad exclusiva del adquirenty.
El intermediario deberd proporcionar al inversionista la informaciéon contenida en el Prospecto
presentado con motivo de la solicitud de inscripcion al Registro de Valores, antes de que efectie su
inversion.

La documentacion relacionada con el presente Programa de Emision, es de cardcter publico y se
encuentra disponible para su consulta en:

Capital Markets Casa de Bolsa S.A.

Direccion: Teniente Nufiez 295.

Teléfono: 595 21 201 255 /0994 754 483
Correo electronico: info@capitalmarkets.com.py
Pagina Web: www.capitalmarkets.com.py

Bolsa de Valores y Productos de Asuncion S.A.
Direccion: Gonzalo Bulnes, 830 ¢/ Espafia
Teléfono: 595 21 442 446

Correo electronico: relaciones@bvpasa.com.py
Pagina Web: http://www.bvpasa.com.py/

= Gh

Enrique Bendaiia Marcel

Director Presidente

FIDEICOMISO
LA SUSANA

FINLATINA S.A. DE FINANZAS
EN CALIDAD DE FIDUCIARIA
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b)

c)
d)

fl

g
h)

i

traves de series.
SERIES: Representan al conjunto de titulos emitidos con idénticas caracteristicas dentro de\
cada una de las mismas, instrumentados en un solo titulo global representativo de la serie. Las
series pueden ser emitidas hasta alcanzar el monto total del Programa de Emisidon Global
registrado. Las emisiones de Series son correlativas por moneda y deben reunir las
caracteristicas establecidas en el Reglamento Operativo del SEN. El registro de cada serie que
conforma el Programa de Emisién Global se realiza a través de la Bolsa, con un complemento
de prospecto.

EMISION: Es el monto global emitido en una moneda determinada.

DESMATERIALIZACION: Se refiere a la eliminacion de circulacion de titulos fisicos. En su
reemplazo el emisor emite un Titulo Global representativo de cada una de las Series que
conforman el Programa de Emision Global.

CUSTODIA: Consiste en el resguardo, a cargo de la Bolsa, de los titulos globales emitidos y que
corresponden a cada una de las Series que conforman el Programa de Emision Global. La
custodia serd realizada bajo los términos establecidos en el Reglamento del SEN de la Bolsa.
TITULO GLOBAL DE LA SERIE: Corresponde al titulo emitido vinculado a cada una de las Series
que conforman el Programa de Emisién Global. El contenido del mismo debe ajustarse a los
términos establecidos en el Reglamento Operativo del SEN.

CNV: Comision Nacional de Valores.

BOLSA: Bolsa de Valores y Productos de Asuncion S.A.

SEN: Sistema electrdnico de negociacion.

FIDEICOMISO o NEGOCIO FIDUCIARIO: Por el negocio fiduciario una persona llamada
Fiduciante, fideicomitente o constituyente, entrega a otra, llamada fiduciario, uno o mas bienes
especificados, transfiriéndole o no la propiedad de los mismos, con el propésito de que ésta los
administre o enajene y cumpla con ellos una determinada finalidad, bien sea en provecho de

aquélla misma o de un tercero llamado fideicomisario o beneficiario. El negocio fiduciagio que

\

K__k" I ol Ko

[12]




<®
ae®
< . o
O \ Y
-
Q> o
.(\,"(‘::;"
\ :
49 Y (U m(;m-\_
) TProspecto de Emisién Global I »‘ ¢ \“‘. 'x
I' FIDEICOMISO LA SUSANA o | \ 8>
\ !

k)

1)

conlleve la transferencia de la propiedad de los bienes fideico
fideicomiso; en caso contrario, se denominara encargo fiduciario.

FIDUCIARIO: Solamente podran tener la calidad de fiduciarios los

Paraguay, conforme a lo dispuesto en la ley 921/96. En ningun caso el fiduciario podra reunirk

//

calidad de fideicomitente o de beneficiario en un negocio fiduciario. Debera celebrar y ejecutar
todos los actos y contratos que sean indispensables para el cumplimiento de la finalidad
sefialada por el fideicomitente en acto constitutivo ademas de administrar, libremente y con
sujecion a la finalidad sefialada en el acto constitutivo, los bienes fideicomitidos, entre otros.

FIDEICOMITENTE, FIDUCIANTE o CONSTITUYENTE: Sélo pueden tener la calidad de
fideicomitentes, fiduciantes o constituyentes las personas, fisicas o juridicas, que tengan la
capacidad necesaria para hacer la afectacién de bienes que implica la celebracion del negocio
fiduciario; las autoridades judiciales o administrativas competentes, cuando se trate dejbienes

cuya guarda, conservacién, administracion, liquidacién, reparto o enaynacic‘m les corrggponda

a ellas o a las personas que designen para el efecto; ( w7l
z#

FIDEICO
LA SUSANA

FINLATINA 5.A. DE FINANZ}"\S
EN CALIDAD DE FIDUCIARIA

[13]
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1.1.2. Datos del Contrato de Fideicomiso y transcripciéon de la cldusula que dispone la emisién a
través del patrimonio auténomo. \
¢ Fideicomitentes-Beneficiario: Ricardo Jesis Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch

Sosa, Ricardo Antonio Sosa Bosch y Alice Dolores Morinigo de Sosa.
e Fiduciario: Finlatina S.A. de Finanzas.

El Fideicomiso LA SUSANA fue constituido segin Contrato de Fideicomiso suscripto por Escritura
Pablica N° 589 de fecha 19 de agosto de 2009, pasada ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni;
modificado por escritura ptblica N° 702 de fecha 9 de octubre de 2009 y por Escritura Publica N° 955 de
fecha 22 de octubre 2012. Se realizd la Transferencia de bienes del Patrimonio Auténomo otorgada por
Banco Familiar S.A.E.C.A a favor de FINLATINA S.A. de FINANZAS en calidad de Fiduciaria Sustituta
y la consecuente modificacién del Contrato de Fideicomiso por Escritura Pablica N° 1.219 de fecha 23de
noviembre de 2015, nuevamente modificada por Escritura Publica N° 315 de fecha 07 de mayo de 2016
y su rectificatoria por Escritura Publica N° 600 de fecha 24 de junio de 2016, en fecha 30 de junio de
2020 por escritura N° 270 pasada ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni Giralt y finalmente una
nueva adenda por Escritura N° 21 de fecha 17 de febrero de 2021, pasada ante Escribano Publico Luis
Enrique Peroni Giralt, en las ultimas dos modificaciones, se encuentran estipulados los términos y
condiciones del programa de emisién global USD. 3 en su ANEXO 9, el cual se transcribe a
continuacion: ANEXO 9 DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO PARA EMISION DE TITULOS
DE DEUDA Y GARANTIA - CONDICIONES DE EMISION DE TITULOS DE DEUDA.
Denominacion del Programa de Emision: USD. 3; Moneda: USD; Monto total del programa de emision:
USD 3.000.000.- (Délares Americanos tres millones); Tipo de titulos a emitir: Bonos; Corte minimo:
USD 1.000 (Dolares Americanos Un mil); Bolsa en la cual se inscribird el programa de emision: Bolsa
de Valores y Productos de Asuncion SA.; Forma de representacion de los titulos-valores: Un titulo
global para cada una de las series que conforman este programa de Emision Global.; Custodia:
BVPASA; Destino de los fondos: la emisién y colocacién de los bonos seran destinados al pago de

deuda a corto plazo y capital operativo (50%), adquisicion de maquinaria (20%) y apertura de zona de

cultivo para el incremento de areas productivas (30%)..; Agente Organizador/Colocador: Capifal

Markets CBSA; Lugar y forma de pago: A través del Agente de pago designado por la BVBASA pard|la
SO =i I
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realizacion de los débitos y créditos en las cuentas de liquidacion habilitadas \eicl Banco

S.AE.C.A. de los montos afectados y declarados en el titulo global de cada ‘serie a ser

dicha Resolucién; Tasas de interés, plazos, pago de capital, pago de intereses: a ser definidos en ¢
serie a ser emitida en el marco del presente programa”; Garantia: La Garantia fiduciaria de finca
agricolas por un monto no inferior al 200% del capital y la fuente de pago los ingresos derivados del

contrato de aparceria de los Bienes Fideicomitidos con la sociedad Agroganadera 43 S.A

1.1.3. Clausula segunda: finalidad del contrato

La transferencia de la propiedad a titulo de fideicomiso de los Bienes Fideicomitidos, se realiza con la
finalidad de que la FIDUCIARIA los reciba, conserve su titularidad, los administre y los invierta,
quedando especialmente afectados:

1.1.3.1 Al pago de los titulos de crédito que la FIDUCIARIA ha emitido en el afio 2009 contra el
Patrimonio Auténomo constituido, en adelante PRIMERA EMISION, por un total de US$ 3.000.000
(dolares americanos tres millones) de conformidad a las instrucciones de los FIDEICOMITENTES, para
su colocacion por oferta publica, denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”,
“Bonos” o “Titulos”, de conformidad a las condiciones que se estipulan en el Anexo 1 de la Escritura
Pablica N° 589 del 19 de agosto del 2009, autorizado por Escribano Publico Luis Enrique Peroni Giralt
con registro N° 528

1.1.3.2 Al pago de los titulos de Deuda que la FIDUCIARIA ha emitido en el afio 2012 contra el
Patrimonio Auténomo, en adelante SEGUNDA EMISION, bajo el Programa de Emisién Global (PEG)
de la CNV y del Sistema Electronico de Negociacion (SEN) de BVPASA por hasta la suma de USD
2.500.000 (dolares americanos dos millones quinientos mil), de conformidad a las instrucciones de los
FIDEICOMITENTES, para su colocacion por oferta piblica, en adelante denominados indistintamente
Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de conformidad a las condiciones que se
estipulan en la Escritura Publica N° 955 del 22 de octubre de 2012, autorizada por Escribano Publico
Luis Enrique Peroni Giralt con registro N° 528

Observacion: ambas Emisiones (2.1 Y 2.2) han sido canceladas en tiempo y forma dentro de los plazos
establecidos.

1.1.3.3. Al pago de los Titulos de deuda que la FIDUCIARIA ha emitido en el afio 2016- en adelante

Tercera Emision, , bajo el Programa de Emision Global del Sistema Electrénico de Negogiacion (SE

(5] W
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las condiciones que se estipulan en el Anexo 8, en la Escritura Pablica N° 315 del 07 @& mayo de\R016,
autorizada por Escribano Publico Luis Enrique Peroni Giralt con registro N° 528

Observacion: Esta emision continua vigente con un saldo capital de USD. 2.700.000 (délargs
americanos dos millones setecientos mil).

1.1.3.4. Al pago de los Titulos de Deuda que la FIDUCIARIA emitira contra el patrimonio autbnomo,
en las mismas condiciones de garantia de las emisiones vigentes, bajo el Programa de Emisién Global
del Sistema Electrénico de Negociacion (SEN) de BVPASA por hasta la suma de USD 3.000.000
(Ddlares americanos tres millones), de conformidad a las instrucciones de los FIDEICOMITENTES,
para su colocacién en oferta publica, bajo el Programa de Emision Global, en adelante denominados
indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de conformidad a las
condiciones que se estipulan en el Anexo 9 que firmado por las PARTES integra el presente Contrato,
quedando expresamente establecido que los recursos financieros a ser obtenidos mediante la emision y
colocacion de los Bonos seran destinados at pago de deuda y capital operativo (50%), adquisicion de

maquinarias (20%) y el incremento de rea de cultivo (30%).
1.2 Caracteristicas generales del Programa.

Denominacidn del Programa de Emisién: USD 3.

Moneda: Délares americanos.
Monto total del programa de emisién: USD 3.000.000.- (dolares americanos tres millones).

Tipo de titulos a emitir: titulos de crédito.

Corte minimo: USD 1.000,00.- (délares americanos un mil).

Bolsa en la cual se inscribira el programa de emisién: Bolsa de Valores y Productos de Asuncion S.A.

Forma de representacion de los titulos-valores: Se emitird un Titulo Global por la serie que conforma

este Programa de Emision Global y cuyo contenido se haya ajustado a los términos establecidos en el
Reglamento Operativo del SEN.
Custodia: Bolsa de Valores y Productos de Asuncion S.A (BVPASA).

Destino_de los fondos: pago de deuda a corto plazo y capital operativo (50%), adquisicign

maquinarias (20%) y el incremento de area de cultivo (30%).

[16]
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montos afectados y declarados en el titulo global de las series a ser suscriptas.
Representante de obligacionistas: Capital Markets Casa de Bolsa S.A. /Tte. Alfredo Nufiez 285
Asuncion -Paraguay / Info@capitalmarkets.com.py/www.capitalmarkets.com.py

Rescate anticipado: Se contard con la posibilidad de rescate Anticipado, de acuerdo a lo establecido en

el art. 58 de la Ley 5810/17 y la resolucion 1013/11 de la BVPASA, en el caso que dicho rescate sea
parcial, se procedera de acuerdo a lo establecido en el articulo 6 de dicha Resolucion. Tasas de interés,
plazos, pago de capital, pago de intereses: a ser definidos en cada serie a ser emitida en el marco del
presente programa.

Tasas de interés, plazos, pago de capital, pago de intereses: “a ser definidos en cada serie a ser
ag

emitida en el marco del presente programa”.

Garantia: Garantia fiduciaria de fincas agricolas por un monto no inferior al 200% del capital.
Calificacién: “La calificacién de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion para
comprar, vender o mantener un valor, un aval o garantia de una emision, sino un factor
complementario para la toma de decisiones”.

Fecha de publicacion:

Fecha de aprobacién de CNV:

Calificadora: pyBBB-

Tabla de calificacidn:

Fecha de Corte al 20 de Junio de 2020
FIDEICOMISO LA SUSANA

Programa de Emision Global PEG USD3

" Coficacion | Categoria | Tendenci
Programa de Emision Global PEG USD3 pyBBB- Estable

. i  Definicién de Categoria (Resolucin CNV CGN°06/19)
BBB: Carresponde & aquellos instrumentos que cuentan con una suficiente capacidad de pago del capital e
intereses en los términos y plazos pactados, pera ésta es susceptible de debilitarse ante posibles cambios en el
emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

“La colificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion para comprar, vender, mantener un
determinado valor o realizar una inversion, ni un aval o garantia de una inversin, emision o su enfisor.”

[17]
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2. Parte Il. Informacién sobre el Fideicomitente, Fiducigfi
Fideicomiso.

2.1. Informacién del fideicomitente.

2.1.1. Antecedentes de su constitucion.

Su historia comienza en el afio 1.968, cuando el Sr. Ricardo Sosa Gautier con créditos personales
compra 7.000 Has de LA INDUSTRIAL PARAGUAYA.

En ese momento parecia imposible realizar algin tipo de produccion ganadera, con fines de explotarlo
comercialmente. Luego de varios viajes en comitivas ganaderas al Brasil, para ver el formato de
produccion, con experiencia en pasturas artificiales, se empez6 a trabajar con ese tipo de estructura,
desmontando y haciendo los populares rosados de aquel tiempo, implantando pasturas, que en ese
entonces era el colonial; pasto que crecia hasta los 2,5 metros de altura.

En el afio 1.989 con la caida de la Dictadura de Stroessner, empiezan las invasiones de tierra,
poniéndose en duda las explotaciones ganaderas. A los campesinos de la época, le interesaban los
montes y con la presion del momento se empezé a desarrollar areas agricolas sobre monte con muchas
maquinas de gran porte (2 topadoras D-8 y 4 topadoras D-6); realizando trabajos practicamente las 24
horas del dia para darle el tinte de explotacion racional a la propiedad, con una inversion de U$S
600.000,00.

En ese afio se inicia el desarrollo agricola, con el cultivo del algodén, constituyéndose en el segundo
productor paraguayo particular en area de siembra, llegando a 600 has. de algodon mecanizado.

Durante 10 afios se mantuvo en produccion, y a partir del afio 1.997, se empezé a introducir la soja y el
maiz a fin de buscar una alternativa agricola mas estable y sin tanta inversion, lo cual permitia trabajar
con mucha mas holgura, mas eficiencia, pero casi sin apoyo.

Por la falta total de infraestructura de silos de la zona, se decidi6 invertir en un silo, para 1.700 ton. en el
afio 1997 con secaderos y pre limpiadoras, lo cual dio un buen respaldo para cosechar los granos
rapidamente, permitiendo hacer entregas directamente a puertos de embarque para exportacion.

Con 600 has. de drea mecanizada en ese entonces, mas el silo y la agricultura en auge, el crecimientp fu

constante hasta €l 2003 llegando a 1.100 has. mecanizadas en forma administrativa.

(9 .
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En el afio 2003, debido a la escasa predisposicion de los bancos para financiar inversiones al agro a
largo plazo, se generaron las condiciones para relacionarse con Cargill, que inici6 el financiamiento a
largo plazo a través de un programa de crecimiento, en drea y maquinas, y que dio la posibilidad de
habilitar 1.000 has en ese afo pasando a 2.100 has. mecanizadas.

Por otra parte, en esos aflos se presentaron periodos de sequia, que imposibilitaron un mayor
crecimiento, pero mediante refinanciaciones y nuevos créditos a corto plazo o zafrales, se logré alcanzar

2.600 has. mecanizadas.

La empresa agroganadera cuenta con una inversion de USD 2.099.650, compuesta por tragtores,

sembradoras, fumigadora, cosechadora entre otros.

[19]
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2.1.2. Estructura Juridica.
No aplica por tratarse de personas fisicas.

2.1.3. Capital social y accionistas de la sociedad.
No aplica, por tratarse de personas fisicas.

2.1.4. Composicion del Directorio.
No aplica, por tratarse de personas fisicas.

2.1.5. Informacién contable anual del ejercicio anterior y del Gltimo trimestre del afio en
curso: se refleja la informacion de la Agroganadera 43 S.A., producidos en la las tierras que
conforman el Patrimonio Auténomo, con quien el Fiduciario tiene ﬁrmado un contrato de
aparceria para el pago de las obligaciones contraidas o~

(L
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RICARDO JESUS SOSA GAUTIER \
BALANCE GENERAL N
30/06/202 ;
ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
DISPONIBILIDADES

Caja M/L

Total Caja
BANCOS

Banco Regional Cta Cte Gs

Banco Regional Cta Cte USD

Banco Regional Cta Cte USD

Bancop SA Cta Cte USD

Banco Continental Cta Cte Gs

Banco Continental Cta Cte USD

Banco BBVA Cta Cte USD

TOTAL BANCOS

TOTAL DISPONIBILIDADES

CREDITOS

CREDITOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Anticipos y Retenciones de Impuesto a La Renta
Retencion IVA

IVA - Credito Fiscal

TOTAL CREDITOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
ANTICIPOS A PROVEEDORES

Anticipo a Proveedores M/E

TOTAL ANTICIPOS A PROVEEDORES
INTERESES A VENCER
Intereses a Vencer Bancop

[21]

100,017,073

100,017,073

19,155,722

828,842
236,255,217
17,551
2,257,180
258,514,512

358,531,585

32,505,000
857,926,101
4,796,609

895,227,710

67,371,900

67,371,900

5,654,234,020

5,654,234,020

3,440,406

14,500,610

1,971,423
3,425,051
2,257,180
25,594,670

5,679,828,690

32,505,000
520,712,934
38,684,117

591,902,051

67,371,900

67,371,900
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TOTAL INTERESES A VENCER

TOTAL CREDITOS
INVENTARIOS

Materiales Suministros y Repuestos
Fertilizantes para Semillas

Alimentos para Animales

Productos Veterinarios/Saneamiento

TOTAL PRODUCTOS EN PROCESO
ACTIVO BIOLOGICOS EN DESARROLLO

Terneros Machos

Desmamantes Machos

Vaquillas

TOTAL HACIENDA VACUNA

TOTAL ACTIVOS BIOLOGICOS EN DESARROLLO

TOTAL INVENTARIOS
GASTOS POR ADELANTADO

KO- \

962,599,610

58,216,250
72,623,406
244,196,591

4,661,636

283,000,000
385,239,635
246,734,750
914,974,385
914,974,385

1,294,672,268

685,572,

401,162,705
8,779,727

409,942,432

283000000

695631064
246,734,750
1,225,365,814
1,225,365,814

1,635,308,246

Seguros a Devengar 612,583 612,583

| TOTAL GASTOS POR ADELANTADO 612,583 612,583
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2,616,416,046 8,001,322,141
ACTIVO NO CORRIENTE

CREDITOS A LARGO PLAZO

Intereses a Devengar

Intereses a Vencer Bancop 0610057553 LP 2,061,486,479 2,061,486,479
Intereses a Vencer Bancop 50826 LP 350,432,880 -

Total Intereses a Devengar 2,411,919,359

TOTAL CREDITO A LARGO PLAZO

[22]

2,061,486,4

(L



FIDEICOMISO LA SUSANA {

CRaz

I I Prospecto de Emisién (Global

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
INMUEBLES

Terrenos

Edificios

Equipo de Comunicacion
TOTAL INMUEBLES
RODADOS / TRANSPORTES
Muebles en Gral

Enseres

TOTAL RODADOS
MAQUINARIAS E IMPLEMENTQOS AGRICOLAS

Sembradora 5 afios
Cosechadora 5 afios
Tractores 5 aflos

TOTAL Maquinarias e Implementos Agricolas
Equipos

Herramientas

Equipos 5 Afios

Equipos de Comunicacion 2 Aios
Equipos de Informatica 2 Afios

Tinglado para Oficina La Susana Guajaivi
Total Equipos

Silos almacenes y galpones 15 afios

Tajamares Tranq de agua Bebedores Etc 10 afios
Alambrados Tranqueras y Corrales 10 afios

[23]

12,032,938,409
3,704,695,302
6,487,386
15,744,121,097
131,652,503
36,330,432
170,164

168,153,099

322,014,953
955,533,658
2,033,808,166

3,311,356,777

17,201,862

20,572,701
137,069,453
174,844,016
12,535,981
64,938,925

&

G, ..

12,090,347,558
3,718,930, 8
6,487,386
15,815,765,352
131,652,503
37,755,228

170,164

169,577,895

322,055,606
955,546,997
2,033,811,370

3,311,413,973

1,925,454
17,201,862
15,374
20,659,186
137,816,646
177,618,522

12,686,203

64,938,925
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Instalaciones de electrificacion 5 afios
Caminos internos 10 afnos
Instalacion en Inmuebles 10 afios

TOTAL MAQUINARIAS HERRAMIENTAS Y EQUIPOS
OTROS BIENES NO CONTEMPLADOS

Sementera - Area de Plantacion
TOTAL OTROS BIENES NO CONTEMPLADOS

Depreciacion Acumulada (-)

74,251,417

5,093,706

719,921

112,308,127

3,756,048,870

290,000,001

290,000,001

3,742,885,454

723,012
112,344,04

3,760,381,473

90,000,000

90,000,000

4,239,004,047

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 16,215,437,613 |15,596,720,673
ACTIVOS BIOLOGICOS

Plantaciones

Otras Plantaciones 5 Afos 12,715,910 15,938,637
Total Plantaciones 12,715,910 15,938,637
TOTAL ACTIVO BIOLOGICOS 12,715,910 15,938,637
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 18,640,072,882 |15,619,146,696
TOTAL ACTIVO 21,256,488,928 |17,680,633,175
PASIVO

PASIVO CORRIENTE

OTROS ACREEDORES

Ande 159,617,000

Copaco 5,366,742

Estacion Bahia SA 80,765,000 200,515,000
Tracto Agro Vial 10,403,455 10,403,455
Total Acreedores Varios ML 256,152,197 210,918,455‘}_)
ACREEDORES VARIOS ME

Otros Acreedores ME 405,272,075

[24]
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Total Acreedores Varios ME
DEUDORES COMERCIALES SECTOR AGRICOLA
DEUDAS SECTOR AGRICOLA ME

405,272075— ‘

Arysta Lite Science 96,683,250

TOTAL DEUDAS SECTOR AGRICOLA ME 96,683,250

Vicoza SRL USD 6,321,662 6,321,662
TOTAL DEUDORES COMERCIALES SECTOR AGRICOLA 103,004,912 112,720,380
TOTAL OTROS ACREEDORES 764,429,184 734,603,953
PRESTAMOS DE BANCOS Y OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS

Banco Continental ME 94,333,789 94,333,789

Otros Prestamos a Pagar

2,610,413,000

2,610,413,000

Intereses a Pagar 80,000,000 80,000,000
TOTAL PRESTAMOS DE BANCOS Y OTRAS ENTIDADES

FINANCIERAS 2,784,746,789 2,784,746,789
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Impuesto a la Renta a Pagar 98,702,396 251,283,630
Facilidades de Pago - IRAGRO 239,835,451 80,477,952
Obligaciones Laborales y Cargas Sociales 2,861,718 2,861,718
TOTAL OTRAS CUENTAS POR PAGAR 341,399,565 334,623,300
TOTAL PASIVO CORRIENTE 3,890,575,538 3,853,974,042

PASIVO NO CORRIENTE
DEUDAS FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Prestamo Bancop a Largo Plazo
Prestamo Bancop 0610072340 GS
Prestamo Bancop 06100088912
Prestamo Bancop 6800001929

Prestamo Bancop 50826
[25]

6,588,600,774

886,794,521

1,550,432,880

<

7,431,268,703
987,315,069

1,394,239,708

1,814,388,{33/
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TOTAL DEUDAS FINANCIERAS A LARGO PLAZO 9,025,828,175-. |11, o) '7;';;:1'{,883
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 9,025,828,175 11,‘&\211,883
TOTAL PASIVO 12,916,403,7&;448&5,925
PATRIMONIO
CAPITAL
CAPITAL INTEGRADO
Capital Suscripto 5,525,033,052 5,525,033,052 !
TOTAL CAPITAL INTEGRADO 5,525,033,052 5,525,033,052
RESEVAS
Reserva de Revaluo Fiscal 3,639,935,892 3,716,033,000
TOTAL RESERVAS 3,639,935,892 3,716,033,000
RESULTADOS
RESULTADOS ACUMULADOS 901,048,887 1,146,254,828
RESULTADO DEL EJERECICIO 76,165,158 193,038,875
TOTAL RESULTADOS 824,883,729 953,215,953
TOTAL PATRIMONIO NETO 8,340,085,215 10,194,282,005
TOTAL PASIVO + PN 21,256,488,928 |25,675,467,930
RICARDO JESUS SOSA GAUTIER
ESTADO DE RESULTADOS

30/06/2020 30/09/2020
INGRESOS OPERATIVOS
VENTAS DE MERCADERIAS
VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOAS
Ventas De Maiz 9,368,697 28,819,048
TOTAL VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS 9,368,697 28,819,048
VENTAS GANANDO
Venta Hacienda Vacuna 3,661,495,924 | 523,739,1
TOTAL VENTAS GANADO 3,661,495,924 523,739,1
VENTAS DE SERVICIOS GRAVADOS |~
Ventas de Servicios Gravados 10% 861,818,181 | . A

[26]
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TOTAL VENTAS DE SERVICIOS GRAVADOS
TOTAL INGRESOS OPERATIVOS

OTROS INGRESOS

DESCUENTOS OBTENIDOS

RESULTADO POR DIFERENCIA DE CAMBIO
TOTAL OTROS INGRESOS

COSTOS OPERATIVOS

COSTO DE MERCADERIAS

COSTO DE VENTAS DE GANANDO

TOTAL COSTO

GASTOS DE VENTAS O COMERCIALIZACION
Otros Beneficios al Personal

TOTAL SUELDOS Y OTRAS REMUN

Comisiones Pagadas sobre Ventas

Fletes Pagados

Otros Gastos de Ventas

TOTAL GASTOS DE VENTAS O COMERCIALIZACION
GASTOS ADMINISTRATIVOS

SUELDOS Y OTRAS REMUNERACIONES AL PERSONAL
Sueldos y Jornales

Aporte Patronal

Otros Beneficios al Personal

TOTAL SUELDOS Y OTRAS REMUNERACIONES AL
PERSONAL

Honorarios Profesionales

Agua Luz Telefono e Internet

Combustible y Lubricantes

Mantenimiento y Reparacion Valmet 985/1
Mantenimiento y Reparacion Valmet 128
Mantenimiento y Reparacion Valmet 88
Mantenimiento y Reparacion JD 4440/1
Mantenimiento y Reparacion JD 4440/2
Mantenimiento y Reparacion MF290
Mantenimiento y Reparacion MF299

TOTAL TRACTOR

IMPLEMENTOS AGRICOLAS

Mantenimiento y Reparacion Fumigadora Uniport
Mantenimiento y Reparacion Pala
Mantenimiento y Reparacion Desmalezadora
Mantenimiento y Reparacion Picadora JD 5720
Mantenimiento y Reparacion Picadora Varias
TOTAL IMPLEMENTOS AGRICOLAS

RODADOS

Mantenimiento y Reparacion Toyota Hilux
Mantenimiento y Reparacion Honda
Mantenimiento y Reparacion Toyota Runner

[27]

18,040,819

1,588,236,137
1,588,236,137

983,400
983,400
19,858,400
66,477,002
759,000
88,077,802

22,444,848
3,703,399
200,000

26,348,247
23,027,272
148,696,269
638,477,905
10,534,559
18,841,604
1,679,545
110,909
909,091
281,823
12,407,902
44,765,433

3,379,472
31,430,635
806,909
14,871,739
217,828,910
268,317,665

10,934,517
8,533,818
4,656,454

585,587
585,587
6,545,455
29,304,455

36,435,497

16,045,455
2,625,906
319,422,459
581,818

2,644,091
33,636

1,731,490
4,991,035

66,364
2,469,275

77,934,122
80,469,761

411,032,409
6,136
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Mantenimiento y Reparacion Jeep Rojo 272,7
Mantenimiento y Reparacion Jeep Blanco 1,208,18
Mantenimiento y Reparacion Ford 350 181,818
Mantenimiento y Reparacion Land Cruiser 2,172,168
TOTAL RODADOS 27,959,684 4,841,091
INMUEBLES
Mantenimiento Silo 6,177,274
Mantenimiento Sistema Riego 10,877,727 5,147,212
Mantenimiento y Reparacion Oficina Asuncion 14,923,816 60,092,305
Mantenimiento y Reparaciones Casa Personales 3,000,000
TOTAL INMUEBLES 31,978,817 68,239,517
TOTAL REPARACIONES Y MANTENIMIENTOS 373,021,599 158,541,404
Utiles de Oficina 4,948,913 1.573:515
Comisiones y Gastos Bancarios Operacionales 219,633,377 36,814,627
Multas y Sanciones 185,007,539
Gastos No Deducibles 200,000
Gastos Veterinarios 9,049,524 2,326,135
Pasaje Viaticos 72,727
Gastos de Encomienda 236,365 72,727
Gastos Generales 6,242,870 3,868,356
Gastos a Favor de la Comunidad 109,951,709 37,666,937
Servicios Contratados 82,884,247 25.727:272
Limpieza de oficina 694,727 290,909
Guia de Traslado SENACSA 2,883,650
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,831,304,213 605,048,429
TOTAL COSTOS OPERATIVOS 3,507,618,152 641,483,926
Intereses Pagados a Entidades Bancarias y Financ. 934,166,026 | 115,333,890
Intereses Pagados A Proveedores 132,874 -
Com y Gtos Bancarios s/ operaciones Crediticias 3,600,000 -
TOTAL GASTOS BANCARIOS Y FINANCIEROS 937,898,900 115,333,890
GANANCIA DEL EJERCICIO 76,165,158 | -193,038,875
AGROGANADERA 43 SA
BALANCE GENERAL

30/06/2020 30/09/2020
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
DISPONIBILIDADES
Recaudaciones a Depositar 268,100,000
Caja M/L 3,236,691,197 3,990,892,
Total Caja 3,236,691,197 [

28] ( (;/
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BANCOS

Banco Itau Cta Cte

Banco Regional Cta Cte Gs
Banco Regional Cta Cte USD
TOTAL BANCOS

TOTAL DISPONIBILIDADES
INVERSIONES TEMPORARIAS

Intereses a Devengar M/E

TOTAL INVERSIONES TEMPORARIAS
CREDITOS

Deudores por Ventas M/E
Francisco Vierciy Cia SRL

ADM Paraguay
Deudores por Prestamos

Deudores por Prestamos - RSG

Total Deudores por Prestamos
CREDITOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Retencion IVA
IVA - Credito Fiscal

TOTAL CREDITOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
ANTICIPO A PROVEEDORES

Anticipo a Proveedores Locales

TOTAL ANTICIPO A PROVEEDORES
PROVISION DE APORTE DE CAPITAL

Inmuebles

Maquinarias

[29]

515,927
25,587
-214,372,078
-213,830,564

3,022,860,633

340,918,014

340,918,014

1,173,411,675

1,154,812,427

2,382,382,600

2,382,382,600

661,037,382
1,614,317,737

2,275,355,119

2,000,000,000

166,923,796

515,92
,224

90,474,002

91,581,153

4,350,573,310

452,165,875

452,165,875

1,255,802,400
3,186,210,990

2,596,221,717

1,998,337,000

1,998,337,000

661,037,382
2,254,526,994

2,915,564,376

14,762,818

14,762,818

2,000,000,00

,166,923,79
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TOTAL PROVISION DE APORTE DE CAPITAL
GASTOS A RENDIR

Staje Adilson Bruneto

IGT SA

RSG - Servicios
RSB

Nutripser SRL
Pablo Gimenez

TOTAL GASTOS A RENDIR

\

2,166,923,796

1,570,780,242
29,023,676

317,403,604

2,065,286,509

927,691,248

45,314,457

196,050,614
263,871,447
18,703,891

1,451,631,657

TOTAL CREDITOS 11,223,294,162 15,585,454,754
INVENTARIOS
M ias Pri
aterias Primas 43,239,504
Semillad i i
emilla de Maiz Plantacion 266,871,850
Materiales y Suministros 8,019,576,189
Semilla de Soja 19,505,590
PRODUCTOS TERMINADOS 931,387,832
Semilla de Maiz Plantacion 931,387,832
TOTAL PRODUCTOS TERMINADOS 63,751,155
Materiales Suministros y Repuestos 866,670,500
i ini 1,861,809,487
Materiales y Suministros ,861,809, 8,349,193,133
GASTOS POR ADELANTADO
Intereses a Vencer Pagados por Adelantado Pagares 182,059,087 180,605,702
TOTAL GASTOS POR ADELANTADO 182,059,087 180,605,702
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 16,630,941,383 28,917,992,774
ACTIVO NO CORRIENTE
Rodados / Transportes 578,027,411 578,422,853
Maquinarias ]
Maquinarias 3,138,162,080 3,130,500,3

[30]
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Total Maquinarias

Equipos

Herramientas

Silos Almacenes y Galpones 15 Afios

Tajamares Tanq de agua, bebederos etc 10 Afios
Instalaciones de Electrificacion

Sementera - Area de Plantacion

Depreciacion Acumulada (-)

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO

RSG Inmueble en Garantia

3,138,162,080
4,954,545
8,181,818
514,728,619
1,978,681,545
221,269,024
50,000,000
-3,554,068,836

2,939,936,206

24,732,840,000

8,181,818

517,108,930
1,978,681,545
221,269,024
50,000,000

3,985,628,108

2,510,368,115

27,175,160,000

TOTAL OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO 24,732,840,000 27,175,160,000
CARGOS DIFERIDOS

Gastos de Constitucion 3,006,134 3,006,134
TOTAL CARGOS DIFERIDOS 3,006,134 3,006,134
ACTIVO INTANGIBLES

Licencias marcas y patentes 29,496,875 29,496,875
TOTAL ACTIVO INTANGIBLES 29,496,875 29,496,875
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 27,705,279,215 20,718,031,124
TOTAL ACTIVO 44,336,220,598 58,636,023,898
PASIVO

PASIVO CORRIENTE

ACREEDORES COMERCIALES

Proveedores Locales

Juan Vierci & Cia SRL 63,814,846 537,759,524
Francisco Vierci & Cia SRL 102,075,096

Tecnomyl SA 570,470,054

[31]
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Agrotec SA

ADM Paraguay SRL

Otros Proveedores

Intereses a Pagar a Proveedores M/E

TOTAL PROVEEDORES LOCALES
Otros Acreedores

Otros Acreedores
TOTAL OTROS ACREEDROES

TOTAL ACREEDORES COMERCIALES
DEUDAS FINANCIERAS

Prestamos de Bancos y Otras Entidades Financ. M/E
Intereses a Pagar M/E

TOTAL DEUDAS FINANCIERAS
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Impuesto a la Renta a Pagar

Facilidades de Pago a Ingresar SET
Obligaciones Laborales y Cargas Sociales
Aguinaldo a Pagar

TOTAL OTRAS CUENTAS POR PAGAR
PROVISIONES

Cheques emitidos no Cobrados GS
Cheques emitidos no Cobrados USD

Documentos a Pagar Pagares
Anticipo de Clientes
Anticipo de Clientes - Francisco Vierci

Total Anticipo de Clientes
[32]

1,858,893,2

771,081,345

697,853,222

4,064,187,851

89,081,957
89,081,957

4,153,269,808

10,188,100,096
579,867,449

10,767,967,545

95,347,847
175,746,484
18,807,206
2,192,838

292,094,375

566,871,772
3,344,972,549

3,016,739,378

736,696,309
736,696,309

Vi
F

(<

163,259,008

10,145,325,049

655,332
655,332

10,145,980,381

10,806,540,468
552,532,754

11,359,073,222

97,001,769

175,746,484
18,807,206
2,192,838

293,748,297

623,276,685
4,053,051,587

3,104,557,427

5,031,209,284 -

pd

X




Prospecto de Ewisicn Global

| FIDEICOMISO LA SUSA*NA.

TOTAL PROVISIONES 7,665,280,008
TOTAL PASIVO CORRIENTE 22,878,611,736
PASIVO NO CORRIENTE NS \
DEUDAS FINANCIERAS A LARGO PLAZO
Fideicomiso la Susana USD 16,490,603,434 18,415,268,932
TOTAL DEUDAS FINANCIE'RAS A LARGO PLAZO 16,490,603,434 18,415,268,932
TOTAL PASI N
oT SIVO NO CORRIENTE 16,490,603,434 18,415,268,932
TOTAL PASIV
SIVO 39,369,215,170 53,026,165,815
PATRIMONIO
CAPITAL
CAPITAL INTEGRADO
- .
Capital Suscripto 100,000,000 100,000,000

Aporte para Futura Capitalizaciones

2,860,000,000

2,860,000,000

TOTAL CAPITAL INTEGRADO 2,960,000,000 2,960,000,000
RESEVAS

Reserva Legal 52,412,679 52,412,679
Reserva de Revaluo Fiscal 286,825,825 281,939 896
TOTAL RESERVAS 339,238,504 334,352,575
RESULTADOS

RESULTADOS ACUMULADOS 1,361,598,934 1,923,262,057
RESULTADO DEL EJERECICIO 306,167,990 392,243,451
TOTAL RESULTADOS 1,667,766,924

2,315,505,508

TOTAL PATRIMONIO NETO

4,967,005,428

5,609,858,083 ,

TOTAL PASIVO + PN

44,336,220,598

58,636,923,898L

[33] \
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AGROGANADERA 43 SA \
ESTADO DE RESULTADOS gy
30/06/2020 0/09/202
INGRESOS OPERATIVOS \/
VENTAS DE MERCADERIAS
VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOAS
Ventas de Soja y sus Derivados 22,922,390,714 973,557,736 \

Ventas De Maiz
Otros Productos Agricolas

TOTAL VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS
OTROS INGRESOS

Descuentos Obtenidos

Resultado por Diferencia de Cambio
Venta de Activo Fijo

TOTAL OTROS INGRESOS

COSTOS OPERATIVOS

COSTO DE MERCADERIAS

COSTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS
Costo de Venta de Soja y sus Derivados

Costo de Ventas De Maiz

TOTAL COSTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS
GASTOS DE VENTAS O COMERCIALIZACION

Publicidad y Propaganda

Fletes Pagados

TOTAL GASTOS DE VENTAS O COMERCIALIZACION

GASTOS ADMINISTRATIVOS

SUELDOS Y OTRAS REMUNERACIONES AL PERSONAL

Sueldos y Jornales

Aporte Patronal
Otros Beneficios al Personal

891,569,128
6,895,238

23,820,855,080

72,727
117,073,740
99,257,127

216,403,594

16,504,747,515
713,255,302

17,218,002,817

136,364
55,433,027

55,569,391

52,628,136

8,683,643

1,072,412,961

2,045,970,697

3,430,334

3,430,334

703,474,740
621,999,517

1,325,474,257

327,273

327,273

P S
\ LN
\
\
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Aguinaldos 4,385,676 \
TOTAL SUELDOS Y OTRAS REMUNERACIONES AL

PERSONAL 66,165,657

Honorarios Profesionales 44,886,050 71,087,574
Alquileres 1,892,108,144 -
Reparaciones y mantenimientos 11,555,703 72,916,184
Reparaciones y mantenimientos Rodados 8,737,246

Reparaciones y mantenimientos Sistema de Riego 227,273
Reparaciones y mantenimientos Maquinarias y Equipos | 73,049,976 3,483,825
Utiles de Oficina 700,000 645,455
Donaciones y Contribuciones 2,142,857
Comisiones y Gastos Bancarios Operacionales 248,404,472 1,284,187
Impuestos Patentes Tasas y Otras Contribuciones 500,000 3

Multas y Sanciones 89,445,920 -

Gastos Generales 618,758 242,129
Gastos No Deducibles 339,626,069 -
Servicios Contratados 348,147,351 43,858,625
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 3,123,945,346 195,888,109
TOTAL COSTOS OPERATIVOS 20,397,517,554 1,521,689,639
GASTOS BANCARIOS Y FINANCIEROS

Intereses Pagados a Entidades Bancarias y Financ. 801,420,595 106,847,402

Intereses Pagados A Proveedores
Com y Gtos Bancarios s/ operaciones Crediticias

Resultado por Diferencia de Cambio
[35]

752,838,447
181,316,417

1,521,264,600

28,564,176
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TOTAL GASTOS BANCARIOS Y FINANCIEROS 3,256,840,059 13\5,‘411,578

N

IMPUESTO A LA RENTA 76,733,071

GANANCIA DEL EJERCICIO 306,167,990 392,299,814 \

\

La transferencia de la propiedad a titulo de fideicomiso de los Bienes Fideicomitidos, se realiza con la

2.1.6. Finalidad de la estructuracion del fideicomiso.

finalidad de que la FIDUCIARIA los reciba, conserve su titularidad, los administre y los invierta,
quedando especialmente afectados:

Al pago de los titulos de crédito que la FIDUCIARIA ha emitido en el afio 2016 contra el Patrimonio
Autoénomo, bajo el Programa de Emision Global D2 del Sistema Electronico de Negociacion (SEN) de
BVPASA por hasta la suma de USD 5.000.000 (délares americanos cinco millones), de conformidad a
las instrucciones de los FIDEICOMITENTES, para su colocacion en oferta publica, en adelante
denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de conformidad a
las condiciones que se estipulan en el Anexo 8.

Obs: Esta emision continua vigente con un saldo capital de USD. 2.700.000 (do6lares americanos dos
millones setecientos mil). -

Al pago de los Titulos de Deuda que la FIDUCIARIA emitira contra el patrimonio auténomo, en las
mismas condiciones de garantia de las emisiones vigentes, bajo el Programa de Emision Global (PEG)
de la CNV y del Sistema Electrénico de Negociacion (SEN) de BVPASA por hasta la suma de USD
3.000.000 (Dolares americanos tres millones), de conformidad a las instrucciones de los
FIDEICOMITENTES, para su colocacion por oferta publica, bajo el Programa de Emision Global, en
adelante denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de
conformidad a las condiciones que se estipulan en el Anexo 9 que firmado por las PARTES integra el
presente Contrato, quedando expresamente establecido que los recursos financieros a ser obtenidos
mediante la emision y colocacion de los Bonos seran destinados al pago de deuda a corto plazo y capjtal

operativo (50%), adquisicion de maquinaria (20%) y apertura de zona de cultivo para el ir}crement d

2.2. Informacion del Fiduciario —7

areas productivas (30%).

[36]
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2.2.1. Antecedentes y datos generales: ¥

i

Domicilio: Mariscal Estigarribia N2 469 casi México.
- Teléfono: 449-732 (108).

- Telefax: 449-732 (106).

- E—mail: fiduciario@finlatina.com.py

- RUC: 80008036-0.

2.2.2 Objeto Social:
Actividad Financiera

2.2.3. Estatutos y modificaciones:
La entidad “FINLATINA SOCIEDAD ANONIMA DE FINANZAS” (R.U.C. 80008036-0), se constituyé por
escritura publica N2 74 del 24-06-1994, pasada ante el Escribano Publico ENRIQUE F. BALLASCH
BENITEZ, constando en la misma su objeto, domicilio, duracidn, sistema de administracion y demas
circunstancias legales, inscribiéndose el primer testimonio en la Direccion General de los Registros
Pablicos, Seccion Personas Juridicas y Aéociaciones, bajo el No. 36, folio 444 y sgtes., Serie “A”, el 08-
09-1994 y Registro Publico de Comercio, bajo el No. 505, folio 3070 y sgtes., Serie “C”, Seccidn
Contratos, el 28-09-1994. Por escritura publica N2 82 del 08-08-1997, pasada ante el Escribano Publico
Enrique F. Ballasch Benitez fue modificado parcialmente el estatuto social, inscribiéndose el primer
testimonio en la Direccién General de los Registros Puiblicos, Seccion Personas Juridicas y Asociaciones
bajo el N2 252, folio 3.716, Serie B, el 23-09-1998, y en el Registro Publico de Comercio, bajo el N2 750,
Serie A, folio 4.661 y sgtes., Seccién Contratos, el 07-10-1998. Por escritura publica N2 55 del 21-07-
1998, complementaria de la escritura N2 82 del 08-08-1997, pasada ante el Escribano Publico Enrique
F. Ballasch Benitez, fue modificado el Art. 242 del estatuto social, inscribiéndose el primer testimonio
en la Direccion General de los Registros Publicos, Seccion Personas Juridicas y Asociaciones bajo el N2
252, folio 3.716, Serie B, el 23-09-1998, y en el Registro Publico de Comercio, bajo el N2 751, Serie A,
folio 4.667 y sgtes., Seccion Contratos, el 07-10-1998. Por escritura publica N2 51 del 20-12-2001,
pasada ante la Escribana Puablica Marcela Noemi Squef Gomez, fue modificado el Art 42 del estatuto
social por aumento de capital y se emitieron acciones, inscribiéndose el primer testimonio en la

Direccién General de los Registros Publicos, Seccién Personas Juridicas y Asociaciones bajo el N2 436,

folio 4741, Serie B, el 16-07-2002, y en el Registro Publico de Comercio, bajo el N2 614, Serie B, f
5.077 y sgtes., Seccion Contratos, el 31-07-2002. Por ultimo por escritura publica N2 72je| 22-06-20

37] ( d
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estatuto social, inscribiéndose el primer testimonio en la Direccién Generahde Yo3/R&gistros Piblicos,

Wit

Seccion Personas Juridicas y Asociaciones bajo el N2 832, folio 9.620, Serie D, y en el Registro Publico

de Comercio, Registro de Contratos, bajo el N2 570, Serie A, folio 4.806, ambas el 24-08-2

2.2.4 Composicion del directorio

- Presidente: Lic. Marcelo Amado Martinez Vargas

- Vice — Presidente: Lic. Enrique José Bendafia Palumbo

- Directores Titulares: Maria Cristina Martinez de Caceres
Andrés Bendafia Palumbo

Blanca Rivarola de Cabaiias
- Sindico Titular: Lic. Margarita Gavilan

- Gerente de la Unidad de Negocios Fiduciarios: Esteban Andrés Alvarez Mernes

2.2.5. Obligaciones, facultades y prohibiciones del Fiduciario segin contrato.

Facultades y derechos:

1. Celebrar y ejecutar todos los actos y contratos que sean indispensables para el cumplimiento
de la finalidad del Fideicomiso.

2. Conservar la titularidad de los Bienes Fideicomisitos, ejercer los derechos que la misma le
confiere, con excepcion de aquellos derechos que seran ejercidos directamente por el
FIDEICOMITENTE en virtud del Contrato de Fideicomiso.

3. Percibir la remuneracion pactada con el FIDEICOMITENTE.

4. Obtener el reembolso de los gastos efectuados para el cumplimiento de la finalidad del
negocio fiduciario conforme a los términos del Contrato.

5. Renunciar a su gestion por los motivos expresamente sefialados en el contrato y en la Ley N°
921/96 “De Negocios Fiduciarios”.

6. Las demas facultades emanadas de la naturaleza del contrato y las que le correspondan

conforme a la Ley N° 921/96 “De Negocios Fiduciarios” y sus modificaciones.

Principales Obligaciones:

1. Expresar, en el desarrollo de sus actividades de gestion, la calidad en la cual actua.
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2. Cumplir con todas las obligaciones que en virtud del contrato se le\imponen, y Ifs \que resultan
Y A / .

T
o3
D

en el Contrato.
4. Mantener los Bienes Fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan alptros
negocios fiduciarios, de manera que en todo momento pueda conocerse si un determinado bié
activo es propiedad de la fiduciaria o forma parte de los Bienes Fideicomitidos.

5. Llevar una contabilidad separada, sin costo para el fideicomitente, que permita conocer la
situacién financiera y los resultados de este fideicomiso.

6. Mantener actualizada y en orden la informacién y documentacién relacionada con las
operaciones realizadas en y para el cumplimiento de la finalidad del Fideicomiso.

7. Ejercer todos los derechos y acciones legales necesarias para la proteccion y defensa de los
Bienes Fideicomitidos.

8. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los Bienes Fideicomitidos contra actos de
terceros, del beneficiario y aun del fideicomitente, en especial, oponerse a toda medida
preventiva o de ejecucion tomada contra los bienes fideicomitidos o por obligaciones que no los
afecten, en caso de que el fideicomitente o el beneficiario no lo hagan.

9. Restituir los bienes fideicomitidos al fideicomitente una vez terminado el contrato y efectuada
su correspondiente liquidacion.

10. Remitir al fideicomitente y al beneficiario, trimestralmente, un informe detallado y
documentado acerca de los resultados de la gestion encomendada.

11. Rendir cuentas comprobadas de su gestion al fideicomitente, una vez terminado este contrato
y efectuada su correspondiente liquidacion.

12. Solicitar previamente instrucciones al fideicomitente o al Superintendente de Bancos cuando
tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de
las autorizaciones contenidas en el contrato, cuando las circunstancias asi lo exijan. Si las
instrucciones se le solicitan al Superintendente de Bancos, éste citard previamente al
fideicomitente y al beneficiario, de conformidad al Art. 25 inc. 12) de la Ley 921/96 De
Negocios Fiduciarios.

13. Realizar todos los actos conservatorios encaminados a evitar que los Bienes Fideicomitidos
se deterioren, menoscaben, pierdan o modifiquen. ,

14. Notificar al fideicomitente la disminucién del valor de los Bienes Fideicomitidos por a 0

hechos no imputables a su administracion. , Q o /
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resoluciones, consentirlas o impugnarlas, pedir reconsideraciones,

contrato.
17. Otorgar poderes y autorizaciones, firmar las escrituras pablicas y otros instrumentos privados
o publicos que fueren necesarios para el cumplimiento de la finalidad sefialada en el contrato.

18. Las demas obligaciones emanadas de la naturaleza de este contrato y las que le correspondan

conforme a la Ley N°®921/96 “De Negocios Fiduciarios” y sus modificaciones.

Funcion del Fiduciario en la emision.

Las obligaciones contraidas por la fiduciaria tienen el caracter de obligaciones de medio y no de
resultado. En el cumplimiento de la gestiéon que le ha sido encomendada, la fiduciaria se
compromete a desplegar todo su esfuerzo, conocimiento y diligencia para la consecucién de la
finalidad sefalada en la clausula Segunda del contrato de fideicomiso. Por consiguiente, las
pérdidas originadas en cumplimiento de dicha finalidad, no imputables a negligencia o
imprudencia en la administracion de los Bienes Fideicomitidos, afectardn directamente al
fideicomitente o al beneficiario, segin el caso.

La fiduciaria no estd obligada a realizar con su patrimonio gastos relacionados con la
consecucion de la finalidad del presente contrato, por lo que no resultard responsable ni ante el
fideicomitente ni ante terceros por la falta de recursos suficientes en el patrimonio auténomo
para cumplir las obligaciones relacionadas con el cumplimiento de la finalidad. El fideicomitente
mantendrd indemne a la fiduciaria y a sus directores, gerentes, funcionarios, empleados y
asesores externos de cualquier reclamo, demanda, responsabilidad asi como de todos los gastos
relacionados, incurridos por cualquiera de ellos, relacionado con, relativo a, derivado de y como
consecuencia de: (i) la ejecucion del Contrato y del cumplimiento de las obligaciones previstas
en el, o de la celebracion de las operaciones previstas en el (ii) cualquier demanda, litigio,

investigacion, sumario, o procedimiento, real o potencial, relacionado con cualquiera fle |
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2.3

2.3.1 Identificacidn del fideicomiso por el cual los valores negociables son emitidos\y;

Ves pérdidas,

previstas en el derecho que resulte aplicable; en la medida que la indemnidad dg

demandas, responsabilidades o gastos no resulten de la culpa grave, dolg, faffa de\diligencia y

cuidado en el cumplimiento de la gestion encomendada.

Informacion sobre el Fideicomiso

sintesis de los términos y condiciones del contrato del o los fideicomisos de la
emision de titulos valores cuyo registro se solicita.

(1) Los Sefiores Ricardo Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo Antonio Sosa
Bosch, Alice Dolores Morinigo de Sosa transfieren la Finca 561, Padron N2 19.831 Fraccidn B
denominado “Bolas Cua” y la Finca: 1694, Padrén: 1.628, Fraccion A, distrito de Guayaibi
denominado “Colonial Santa Teresa” para la conformacién del Patrimonio Auténomo del

Fideicomiso La Susana.

(2) FINLATINA S.A de FINANZAS en su caracter de Fiduciario, recibid los bienes transferidos al

patrimonio auténomo a efectos de constituir el Fideicomiso LA SUSANA

(3) El Patrimonio Auténomo (Fideicomiso LA SUSANA), suscribié un Contrato de Aparceria con la
Agroganadera 43 S.A. para la explotacidn agricola de las tierras fideicomitidas cuyo flujo se

puede apreciar en el punto 6.2.1 (pédgina 55).

(4) El Fideicomiso La Susana, emitira contra el Patrimonio Auténomo constituido Bonos por
hasta la suma de USD 3.000.000.- que seran colocados en el mercado de valores. Los recursos
obtenidos por la colocacion de Bonos serdn destinados a pago de deuda y capital operativo

(50%), adquisicion de maquinarias (20%) y el incremento de drea de cultivo (30%).
(5) Los Inversionistas adquieren los Bonos en el mercado de valores.

(6) En los periodos de vencimiento de los Bonos, La Fiduciaria percibird lo montos necesarios
para el pago de las obligaciones financieras contraidas por el Patrimonio Auténomo con los
inversionistas, a través de pagos realizados por la Agroganadera 43 S.A. resultante del contrato

de aparceria a través de su actividad agricola.

(7) Cumplidas con todas las exigencias financieras a cargo del Patrimonio Autonomo los bi

seran transferidos a los fideicomitentes o a quienes estos designen. “ T
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2.3.3. Identificacion de la fuente de repago de la emision.

El pago de los Bonos, honorarios de la FIDUCIARIA y gastos a cargo del patrimonio auténomo, sera
efectuado inicialmente con los ingresos provenientes del Contrato de Aparceria. En caso de que dichos
recursos fueran insuficientes para el pago de capital e intereses de los Bonos a su vencimiento y de las
demads obligaciones establecidas en el presente contrato, los FIDEICOMITENTES se obligan a aportar,
mediante transferencia a la cuenta fiduciaria, con 7 (siete) dias de anticipacién a la fecha de
vencimiento, la diferencia o el importe total en su caso, hasta completar el monto correspondiente al
vencimiento, ya sea de capital o intereses de los Bonos, bajo apercibimiento de Mora, conformje a lo

establecido en la clausula Vigésimo Primera del Contrato. &

[42]



p

Prospecto de Emision Global e e
Pt

FIDEICOMISO LA SUSANA. 1
A

§oUy\

—_—

mantener la relacion indicada.
Los FIDEICOMITENTES deberan inmediatamente transferir a la FIDUCIARIA los bienes que seg
necesarios para mantener en todo momento la relacion de la garantia, entre el valor del patrimonio
auténomo y el saldo de la emisién pendiente de pago, establecida en el presente contrato. En caso de
que no se mantenga la relacién establecida, habiendo transcurrido 30 (treinta) dias corridos de la
notificacion por medio fehaciente efectuada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE a fin de que el
mismo proceda a transferir los bienes que sean necesarios al patrimonio autébnomo para mantener la
relacion indicada, la FIDUCIARIA podra dar inicio al procedimiento establecido en la cldusula

Vigésimo Primera del contrato
2.3.5. Contrato de fideicomiso.

El Fideicomiso LA SUSANA fue constituido segin Contrato de Fideicomiso suscripto por Escritura
Piblica N* 589 de fecha 19 de agosto de 2009, pasada ante Escribano Phblico Luis Enrique Peroni;
modificado por escritura ptiblica N° 702 de fecha 9 de octubre de 2009 y por Escritura Piblica N® 955 de
fecha 22 de octubre 2012. Se realizé la Transferencia de bienes del Patrimonio Auténomo otorgada por
Banco Familiar S.A.E.C.A a favor de FINLATINA S.A. de FINANZAS en calidad de Fiduciaria Sustituta
y la consecuente modificacion del Contrato de Fideicomiso por Escritura Publica N° 1.219de fecha 23de
noviembre de 2015. nuevamente modificada por Escritura Publica N° 315 de fecha 07 de mayo de 2016
y su rectificatoria por Escritura Pablica N° 600 de fecha 24 de junio de 2016, en fecha 30 de junio de
2020 por escritura N° 270 pasada ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni Giralt y finalmente una
nueva adenda por Escritura N° 21 de fecha 17 de febrero de 2021 pasada ante Escribano Publico Luis
Enrique Peroni Giralt donde se encuentran estipulados los términos y condiciones del programa de emision

global USD. 3

Aclaracion: En este apartado se incorpora informacién seleccionada del Contrato de Fideicomiso y no
incluye la reproduccion total del mismo. , .

4

(

N\

z_

A

<
S

[43]




S

FIDEICOMISO LA SUSANA

I ( Prospecto de Emision (Flobal
I [

2.3.6 Partes Intervinientes

Son partes de este Contrato las siguientes:

o

\ &
N
\ R

(A) Fideicomitente: Ricardo Jesus Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricar

Antonio Sosa Bosch y Alice Dolores Morinigo de Sosa.
(B) Fiduciario: Finlatina S.A. de finanzas.

(C) Beneficiarios: Fideicomiso La Susana.

2.3.7. Fideicomiso La Susana.

CONSTRUCCION Y OBJETO DEL FIDEICOMISO

Por el presente contrato se constituye un fideicomiso denominado “Fideicomiso La Susana”, en virtud
del cual los fideicomitentes transfieren las fincas agricolas y los ingresos del Contrato de Aparceria con
la empresa Agroganadera 43 S.A. conforme el flujo anual inserto en el (pagina 55) en las condiciones
que se establecen en dicho contrato.

La finalidad del fideicomiso es la transferencia de la propiedad a titulo de fideicomiso de los Bienes
Fideicomitidos, se realiza con la finalidad de que la Fiduciaria los recibo, conserve su titularidad, los
administre y los invierta, quedando especialmente afectados.

2.1. Al pago de los Titulos de Deuda que la FIDUCIARIA ha emitido en el afio 2009 contra el
Patrimonio Auténomo constituido, en adelante PRIMERA EMISION, por un total de US$ 3.000.000
(Délares Americanos Tres Millones) de conformidad a las instrucciones de los FIDEICOMITENTES,
para su colocacioén en oferta publica, denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”,
“Bonos” o “Titulos”, de conformidad a las condiciones que se estipulan en el Anexo 1.

2.2. Al pago de los Titulos de Deuda que la FIDUCIARIA ha emitido en el afio 2012 contra el
Patrimonio Auténomo, en adelante SEGUNDA EMISION, bajo el Programa de Emision Global del
Sistema Electrénico de Negociacion (SEN) de BVPASA por hasta la suma de USD 2.500.000 (ddlares
americanos dos millones quinientos mil) o su equivalente en guaranies, de conformidad a las
instrucciones de los FIDEICOMITENTES, para su colocacion por oferta publica, en adelante
denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de conformidad a
las condiciones que se estipulan en el Anexo 5. 2.3. Al pago de los Titulos de Deuda que la
FIDUCIARIA emitird contra el patrimonio auténomo, en las mismas condiciones de garantia dqf las

emisiones vigentes, bajo el Programa de Emision Global del Sistema Electrénico de Negociacion (S
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obtenidos mediante la emision y colocacion de los Bonos seran destinados a la reestructuracion\de
pasivos de corto plazo, a la inversion e implementacion para el incremento del 4rea de cobertura d
regadio artificial de 730 hectdreas, con el objetivo de atenuar las contingencias emergentes de la
exposicion al riesgo climatico. En las dreas afectadas por esta tecnologia, a la implementacion de un
sistema de produccion sostenible a través de recuperacion de tierras por rotacion de cultivos y cultivos
de especies no intensivas, y al incremento del drea productiva, y soporte de maquinarias para el efecto.
2.4. Al pago de los Titulos de (Deuda) que la FIDUCIARIA emitira contra el patrimonio auténomo, en
las mismas condiciones de garantia de las emisiones vigentes, bajo el Programa de Emision Global del
Sistema Electronico de Negociacion (SEN) de BVPASA por hasta la suma de USD 3.000.000 (D6lares
americanos tres millones), de conformidad a las instrucciones de los FIDEICOMITENTES, para su
colocacion en oferta publica, bajo el Programa de Emision Global, en adelante denominados
indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de conformidad a las
condiciones que se estipulan en el Anexo 9 que firmado por las PARTES integra el presente Contrato,
quedando expresamente establecido que los recursos financieros a ser obtenidos mediante la emision y
colocacion de los Bonos seran destinados a pago de deuda y capital operativo (50%), adquisicion de

maquinarias (20%) y el incremento de area de cultivo (30%).

2.3.8. Incorporacion de los bienes al fideicomiso

(1) Los Sefiores Ricardo Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo Antonio Sosa Bosch,
Alice Dolores Morinigo de Sosa transfieren la Finca 561, Padron N2 19.831 Fraccién B denominado
“Bolas Cua” y la Finca: 1694, Padrén: 1.628, Fraccion A, distrito de Guayaibi denominado “Colonial
Santa Teresa” para la conformacion del Patrimonio Auténomo del Fideicomiso La Susana.

(2) FINLATINA S.A de FINANZAS en su caricter de Fiduciario, recibié los bienes transferidos al
patrimonio auténomo a efectos de constituir el Fideicomiso LA SUSANA.

(3) El Patrimonio Auténomo (Fideicomiso LA SUSANA), suscribié un Contrato de Aparceria cgn la

Agroganadera 43 S.A. para la explotacion agricola de las tierras fideicomitidas cuyo, flujo se pYcde

apreciar en el punto 6.2.1 (pagina 55). {,’
[45] ’



et
R
AN G
nhR®
= T \
b L Y >
%

l)”

w ‘

Prospecto de Emisidn (lobal ;

| FIDEICOMISO LA SUSANA \\L i
I |

saldo de la emision pendiente de pago y en caso de disminucién del valor del patrimonio por cualquigr
causa, los FIDEICOMITENTES deberan transferir los bienes que sean necesarios al patrimoni
autonomo para mantener la relacién indicada. Si la transferencia de los bienes no se realiza en los
plazos establecidos, la Fiduciaria iniciara el procedimiento de ejecucion previsto en el Contrato de

Fideicomiso.

EMISION DE VALORES

De acuerdo a los fines del Fideicomiso, el Fiduciario efectuara una emisién de Titulos de crédito con
cargo al Patrimonio Autéonomo del “Fideicomiso de garantia” segiin los términos y condiciones que se
incluyen a continuacion:

GARANTIA

La Garantia fiduciaria de fincas agricolas por un monto no inferior al 200% del capital y la fuente de
pago los ingresos derivados del contrato de aparceria de los Bienes Fideicomitidos con la sociedad
Agroganadera 43 S.A. Los inmuebles que integran el Patrimonio Auténomo se encuentran
identificados como: PRIMER INMUEBLE - FINCA N° 1.694 DE GUAYAIBI: una Fraccién de
terreno individualizada como Fraccion “A”, situada en el Distrito de GUAYAIBI, lugar denominado
“COLONIA SANTA TERESA”. SEGUNDO INMUEBLE - FINCA N° 561 DE ITACURUBI
DEL ROSARIO: Una Fraccion de terreno situada en el Distrito de ITACURUBI DEL ROSARIO,
lugar denominado “BOLAS CUA™.

DESTINO DE LOS FONDOS DE LA EMISION.

La emisiéon y colocacion de los bonos seran destinados al pago de deuda a corto plazo y capital
operativo (50%), adquisicion de maquinaria (20%) y apertura de zona de cultivo para el incremento de

areas productivas (30%).

3. Parte Ill. Coyuntura y Perspectivas de la Soja en el Paraguay.

3.1. Breve Historia del sector en el pais.

La soja fue introducida en el pais en 1921, pero su expansion se inicia recién en la década e]'\60,

alcanzando su auge en los 70 debido a dos razones principales:
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e El mercado europeo habia cerrado el mercado de la carne, rubro
porcentaje de las exportaciones nacionales, y

e El muy buen precio internacional del grano.

Durante la década del 80, se radicaron en la region este del pais inmigrantes de origen europ
brasilefio fundamentalmente; gracias a la apertura de la regién por la construccion de la repr
hidroeléctrica de Itaipt, estos colonos iban adquiriendo las tierras y expandiendo la frontera agricola.\
Luego fueron introduciendo nuevas técnicas de siembra y cosecha, y los rendimientos fueron
incrementandose.

El desarrollo en importancia de esta oleaginosa fue posible gracias a un crecimiento sostenido del drea
de siembra y a mejoras en la productividad. El segundo boom de crecimiento se produjo a inicios de la
década de los noventa; habiéndose iniciado en el sur del pais, se extendi6 rdpidamente al este y al norte,

a lo largo de todo el litoral del Alto Parana.

Paraguay sostiene una porcién importante de su economia gracias a las exportaciones de productos
agropecuarios. Sus condiciones naturales y los esfuerzos humanos en términos de inversion y tecnologia
le otorgan un excelente potencial como productor de alimentos. En la visién de muchos compatriotas,
Paraguay debe consolidarse como productor mundial de alimentos, pero de alimentos con valor
agregado a través de la industrializacion de las oleaginosas, que hoy son enviadas al extranjero en estado
natural.

A nivel productivo Paraguay estd encontrando un techo en la expansion de su frontera agricola, lo que
no ocurre a nivel industrial, donde Paraguay tiene ain mucho por crecer, con una capacidad instalada

capaz de procesar aproximadamente el 50% de la soja que el pais produce. Esta cifra estd muy por
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debajo de la registrada en paises vecinos, como Argentina y Bolivia, que tignen capacida

para procesar porcentajes mas elevados de su produccion primaria.

3.2. Financiacion

Los créditos del sector agricola han tenido una evolucion favorable durante los altimos afios, inclusi
las épocas de crisis han sido superadas a través del acompafiamiento y seguimiento de la situacion,
posibilitando la recuperacién financiera de los sojeros. De este modo la dependencia de los bancos de la
evolucion de los negocios agricolas, principalmente la evolucién de la soja, se ha convertido en un
factor de suma importancia. El crédito agricola termino el 2018 con un importante incremento de 9,3%
respecto al afio anterior. La cartera cerr6 en G. 14 billones, unos US$ 2.379 millones, de acuerdo al
reporte mensual del Banco Central del Paraguay (BCP).

Al cierre del 2019, los créditos otorgados por los bancos crecieron a una tasa interanual de 7,7% porque
se incrementé la necesidad de financiamiento por parte de los productores, debido a que sus ingresos
disminuyeron con la caida de su produccién y de sus envios (exportaciones), motivandolos a solicitar
mads créditos para cubrir compromisos y prepararse para la siguiente campaiia. Se colocaron créditos en
el sector agricola por valor de USD 28.970 millones, de los cuales USD 13.135 millones fueron
destinados al sector sojero, segilin boletin estadistico del BCP.

Al sexto mes del 2020, se concedieron al sector sojero un total de USD 6.909 millones, y USD 14.095
millones a los cultivos agricolas en general. Para el mes de junio el 55% de los créditos otorgados al
sector sojero provienen de bancos mayoritariamente privados, seguidos por bancos extranjeros y en

tercer lugar el BNF (banco estatal).

Crédito bruto de soja en bancos y financieras de Paraguay (millones de Gs) y} peso
relativo en el valor total del crédito agricola (%). o
& Y~
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Fuente: Soja. Datos, estadisticas y comentarios. Facultad de Ciencias Agrarias UNA.

3.3. La agricultura y el clima.

La agricultura de la soja es la que mas tecnologia ha incorporado en las ultimas décadas. El agricultor es

el principal eslabén en la cadena, ya que se ha capacitado permanentemente y ha innovado en sus

campos hasta llegar a igualar a productores vecinos en productividad, buscando permanentemente

mantenerse en el mercado a través de su competitividad.

Area de siembra, produccién y rendimiento de la Soja.

le siembra

£ 2010-2011 ' 2.870.539 - 7.128.364 :
20112012 2957408 4,043,039 1.367
. -2:2'01-2-20'13:' © 3.157.600 $202.190 | 2,598
20132014 3.254.982 8,189,542 2516
'-_2:01_4-2@15___5: ﬁ '3',26:4;480_ 8.153.587 _ 2.498 _ /-'
T wae | sasie TETHE e e
(Y __
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Arg"fdé-'si_embra < : Produﬁé;éﬁ_,
2016-2017 3.388.709 10.336.144
0 2017-2018 3.511.143 |0.262.575
2018-2019 3.544.245 8.512.008 2401
- (*)2019-2020 3.500.000 : 10.000.000 2.857

*) Estimaci(’)n.

Fuente: CAPECO.

La Unioén de Gremios de la Produccion informo los datos finales de la zafra de soja 2019/2020. La
cosecha fue de 10,6 MT (millones de toneladas), récord para el pais, la superficie sembrada fue de 3,6
MHa y el rendimiento promedi6 2.960 kg/ha. De esta produccion, en los primeros seis meses se han
exportado 3,95 MT por valor de 1.234 millones de délares, y asumiendo una industrializacién y otros
usos cercanos al 40%, resta aun por enviar un poco mas de 2,0 MT. Los principales mercados para la
soja han sido los paises del MERCOSUR. En el primer semestre de este afio fue destino del 92% del
total exportado en peso. Mas especificamente a Argentina se exportd el 79%, a Brasil el 9% y a

Uruguay el 4%.

En el informe de la CAPECO para el 2020 sefialan que los recientes cambios en el clima, hacen que,
durante el otofio y la primavera, el drea agricola paraguaya pueda verse afectada por una irregularidad
en el régimen hidrico y fuertes oscilaciones térmicas, con lapsos célidos e irrupciones de aire frio con
leve riesgo de heladas agroclimaticas. La perspectiva primaveral es favorable, aunque no exenta de
riesgos, ya que el posible desarrollo de un episodio de “La Nifia” genera una alerta que deberd irse

ajustando a medida que se cuente con indicadores mas firmes.

3.4. Produccion de Soja en el pais

La soja es un cultivo de verano. La época de siembra se inicia entre el 15 y 20 de octubre y va hasf el -

20 de diciembre, siendo noviembre la mejor ¢poca tanto para variedades tardias como tempraneras. ,
-, A’i
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extender hasta enero para algunas variedades tardias, pero con un menor rendimiento por hectarea
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Actividades a desarrollarse para un cultivo de soja \

Periodo Julio | Agosto | Sept | Oct | Nov | Dic | Enero | Feb | Marzo %\bril
Preparacion . : \
Siembra i

Cosecha

Venta

A medida que la época de siembra se adelanta, el periodo comprendido entre la germinacion y la
floracion se alarga, mientras que cuando la siembra es tardia ocurre lo opuesto. Ademads, si la siembra se
efectia en condiciones de deficiente humedad en el suelo, la germinacion de la semilla serd irregular
obteniéndose un cultivo de baja densidad y moderados a bajos rendimientos. En promedio el cultivo de
la soja tiene su inicio en Julio con la preparacion del terreno y acaba en agosto con las tltimas ventas de
productores a acopiadores. El siguiente grafico intenta relacionar las etapas del cultivo con las épocas
del afio. Con la tecnologia de siembra directa, aplicada por mas del 80% de los productores, se elimina
la etapa de preparacion de suelo, reduciendo el periodo a la época de siembra hasta la cosecha, o desde

el mes de octubre a mayo en caso de ser una variedad de soja tardia.

VARIEDADES DE SOJA, EPOCAS Y RENDIMIENTOS

Variedad Siembra Cosecha Kg/Ha. % Participacion
Tempranera Octubre Marzo/15 de abril 2.5 20
Medianera Nov/Dic Abril/Mayo 2:2 70
Tardias Enero 15 mayo/Junio 1.8 10

Como puede observarse en el cuadro, las principales dreas de produccion son las de Alto Parand, Ifapua

y Canindeyt. / @/ ’
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Departamento Campaia 2017-2018 Campaiia 2018-2019 Diferencia

superficie (ha) superficie (ha) (ha)

Loncepuon .31.E82_ | .25.l46 :

SanPedro | 367660 i 319.701 (4'7.95\K\\"'

 Gueie 0 geet L IRed

Caaguazu .. 419.589 L _ 427.338 _ 7.749

CCagapd a0 Sig3i7 -0l "onong \\

CompsenE L peodee | ol e eRg06 L 6T

Mlsmnes - - 33715 - 5 47,689 . (6.026)

'_Paragua_ri - 634 - L e (328)

A]toParana . 905.959 949.400 . 43 441

Amamba\ - 200.1 8_4 137.246 (62.938)

C'lmndeyu 634,696 640331 | 5.635

Totales

Fuente; CAPECO.
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SOJA 2018-2019
DISTRIBUCION GEOESPACIAL

Leyendas
m Cepanamentos

Superficies en ha.

IR soi- 20182018

CONCEPCION

| E pekholtz, 2019

3.5. Sistema de produccidn.

La razén de diferentes cultivos, e incluso de diferentes variedades dentro de la misma especie, se deriva
del hecho de la optimizacion de la disponibilidad de factores naturales de luz natural y calor, a la vez
que, al diversificar las variedades, otorga a la tierra el descanso necesario para la fijacion de los
elementos quimicos necesarios para la fertilidad de esta.

Por otra parte, al implantar diferentes variedades en diferentes momentos del afio, se logra una menor
exposicion a factores naturales de sequias, heladas y otros fenémenos naturales.

El sistema de produccién a implementar es el cultivo conocido como siembra directa, por medio del

cual, no se necesita realizar aradas del campo, sino simplemente la implantacion de las semillas so

los rastrojos de los cultivos anteriormente rociados con agroquimicos, que secan estos cul‘tivo,
[55]
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anteriores, quedando el campo cubierto con una cobertura vegetal, que protege

por el productor.

3.6. Industrializacién de la soja

Paraguay ha sabido ganarse un lugar de preponderancia entre los principales jugadores mundiales de |

soja gracias a la implementacién de tecnologia. USDA coloca a nuestro pais en el quinto lugar en
cuanto a produccion a nivel mundial (recuperando el lugar que habia perdido con la India en la
campaiia anterior) con 9.90 millones de toneladas y en el cuarto lugar en cuanto a exportaciones, con
5.90 millones de toneladas puesto que mayormente ocupa desde la zafra 2014/2015 (aunque en la

campatfia 2017/2018 alcanzé el tercer lugar debido a un problema con la cosecha en Argentina).

Zafra 2019/2020 segun reporte de USDA al 11 de mayo de 2020.

SOJA b
Millones de Millones de
Pais productor toneladas Pais exportador toneladas
producidas exportadas
1. Brasil 124,00 |1. Brasil 84,00
2. Estados Unidos 96,79 | |2. Estados Unidos 45,59
3.Argentina 51,00| |3.Argentina 8,00
4. China 18,10| |4. Paraguay 5,90
5. Paraguay 9,90| |5.Canada 4,25
6. India 9,30| |Otros 6,24
7. Canada 6,00| |TOTAL 7 153,98
Resto 21,02 —~
TOTAL 336,11 Y

Fuente: CAPPRO.
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Al cierre del primer semestre del 2020, la molienda total de oleaginosas alcany6 1.665.92(0toneladas, "~
lo que representa una caida de 10% con relacién al volumen promedio de los i para los

seis primeros meses del afio, y de 138 mil toneladas con relacién al 2019.

ademas se da luego de una campaiia donde se redujo la produccién total, explica la imporTante cai
se registra, 10% en comparacidn al promedio del primer semestre en los ultimos 3 afios.

Este inicio tardio de la cosecha y por ende del procesamiento, podria marcar la situacion para lo
queda del afio, considerando que la molienda inicia con una variacién negativa muy significativa
complicada de recuperar si consideramos que las fébricas vienen trabajando a cerca del 80% de su
capacidad.

Aun asi, este sector tiene el potencial de mejorar tanto la matriz exportadora como el aprovechamiento
de los recursos disponibles, ya que la industrializacién de oleaginosas permitiria un mayor y mas

constante flujo de ingreso de divisas, asi como el aumento de la productividad laboral, colaborando en la

superacién del subempleo y la disminucion de la pobreza.

Volumen;—;s

Variaciones

kb Ene e 5%
Soja 1,772,024 1.648,089 -123,935 -7.0%
Otros granos 32,587 17,831 -14,756 -45.3%
TOTAL 1,804,611 1,665,920 -138,691 -7.7%

Fuente: CAPPRO

3.7. Exportaciones de la soja

Durante el 2017 se generaron US$ 3.348,92 millones al exportar soja en estado natural y sus derivados
industrializados, un 6,4% mas que el afio pasado. Este crecimiento en el ingreso de divisas se dio -a

pesar de la caida registrada en la exportacién de productos industrializados- como resultado de un

incremento en la exportacion de soja en estado natural. El mencionado valor representa el 39% de tgdas

las exportaciones registradas en Paraguay, dos puntos porcentuales por encima de la marca del 201
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una mejora en precios particularmente para los productos en estado natural, que tuvieron un crecimieljto
importante impulsados por la demanda de Argentina. Esta situacion permitio que, a pesar de habersk
exportado un volumen menor (caida de 2% con relacion al 2017), el ingreso de divisas por este producto
haya mejorado en un 3% con relacion al afio pasado. Tal es la situacion que el registro de este afio se
convierte en el mejor desde el 2014, donde se habia superado los US$ 2.305 millones

Los datos de exportacion del afio 2018/2019 cuenta de que se han exportado menos de 5 millones de
toneladas de soja en estado natural en el afio por primera vez desde el 2015, lo que representa una
reduccion de mas de 1,1 millones de toneladas en comparacion al 2018. Si a esto sumamos el bajo nivel
de procesamiento que se registrd en el afio 2019, se puede entender la reduccion en el orden del 16%
que se observa en las exportaciones del complejo soja, para ubicar el acumulado anual en torno a los
7,90 millones de toneladas. El volumen exportado de productos industrializados a partir de la soja, por
su parte, se redujo incluso en mayor proporcion a la molienda si se compara con el afio pasado; con una
caida de mas de 330 mil toneladas para ubicarse por debajo de los 3 millones de toneladas, lo que refleja
La situacion compleja que atravesd la industria también con relacién a los precios internacionales. En
medio de un contexto ya complejo por la menor cosecha y la caida de precios ya mencionados, se
sumaron complicaciones en la logistica de exportacién debido a las condiciones de navegacion en
la hidrovia; todo lo anterior explica lo negativo que fue el 2019 para toda la cadena. La soja y sus
derivados industrializados generaron alrededor de USD 1.662,54 millones en ingreso de divisas para la
economia paraguaya hasta el mes de junio del 2020, de los cudles USD 1.233,49 millones corresponden

a lo exportado en estado natural y los restantes USD 429,05 millones a lo industrializado.

El valor de ingreso por productos industrializados sufri6 una reduccion del 21% frente a lo registrado en
el primer semestre del 2019, donde se habia conseguido USD 542.25 millones, y el peor despmpefio

desde el 2012. ) L~

U
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En MM Exportacion de Soja Industrializada y en\Estado Natural

- T T 100% ;

90% -

Ene-Jun 1t 202,59 122181 16% §%  pov - E -
Ene-Jun12 21820 1068012 1% 9% 70%
Ene-Jun't3 57672 193266 2% 7 0% |
Ene-Jun't4 822,33 2000.10 26% 720 i )
Ene-Jurts 60578 136972 M% 8% b ]
Ene-Jun'té 86128 143490 3% sa% !
Ene-Jun't7 531 94 136244 8% o S .
EneJun‘'t 730 36 1 585 88 % B8% 0% A
Ene-Juntd 4226 116995 2% 58% 10%
Eradoats i OO Kt O a1t 2600t ToE i HE s FEne-n TEEng-laa T Ene-Sum o Ee-Jon 19E - D0

5% Expind »% Exp Nat

Fuente: CAPPRO.

3.8. La comercializacidon de la soja en Paraguay.

El ultimo eslabon de gran importancia esta controlado y consolidado en la gestion comercial, ya sea de
industrializacion o de exportacion. El gremio de agroexportadores ha sabido desarrollar todo el
escenario para facilitar la comercializacion de sus productos. El agricultor se siente seguro y protegido.

Con la creacion de CAPECO en 1980, se buscd ayudar a los productores en el proceso de
comercializacion de sus productos. En aquellos afios dificiles, sin caminos ni puertos, se logra afianzar
la salida a puertos de ultramar a través del primer corredor de exportacion, via terrestre hasta Paranagua.
A partir de ahi la gran capacidad del agroexportador se centraliza en lograr estrategias para aumentar la
versatilidad de los procesos comerciales y asi se van construyendo puertos sobre el Rio i?guay

primero y muchos embarcaderos de granos a lo largo del Rio Parané después.

-
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comercializacién agricola del pais. Conviene citar que la mayor flota fluvial granelera de Sudamén
navega por la hidrovia Paraguay - Parana con bandera paraguaya.

La produccion de soja paraguaya en 2020 tiene un total de 37 puertos graneleros mediante los cuales se
pueden hacer los embarques correspondientes para los envios a los diferentes mercados. Estos sitios se
dividen los 26 puntos sobre el rio Paraguay y 11 sobre el Parana.

Eaowm L0

W REFERENCIAS
‘ g m Ferrscnrril
- Flavial
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Agroindustriales

| TERRESTRE | FLUVIAL | FERROVIARIO | EXPORTACION TOYAL
20102011 | 102.191 '_ 5036.173 0 5.138.364
201112012 199.116 2.771.923 0 | 2.971.039 \
20122013 278.684 4.653.764 0 4,932,448
201312014 581.349 4274772 0 4.856.121
20142015 | 339.700 4.107.814 0 4447514
2015/2016 387.073 4.984.059 0 5.371.132
20162017 | 239.858 6.076.491 ¢ 6.316.349
201772018 178 846 6.058.344 0 6.237.190
20182019 116.994 4.771.657 0 4.888.651

Fuente: CAPECO.

De las mas de 4,88 millones de toneladas de soja exportadas en estado natural el 97% sali6 del pais por
via fluvial. Las agroindustrias generan una logistica terrestre y fluvial de gran volumen durante todo el

aflo, a diferencia de la exportacion de granos que genera una demanda concentrada en el periodo de la
[

zafra. El sector no solo contribuye a mejorar la eficiencia en la logistica, sino al desarrollo de tcf la

=)

cadena. / g

uf

~—
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3.10. Importancia del Complejo Soja (Granos y Derivados) en
Exportaciones del Pais.
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en comparacion al mismo mes, pero de afios anteriores, llevod a que se reduzca la diferenciy en este

indicador en relacion al acumulado de meses anteriores. La caida con relacion al afio pasado se kedujo a
menos de US$ 50 millones, un 3% menos; aun asi, lo registrado este afio se mantiene como el valqr mas
bajo desde el 2012. Se espera poder revertir esta tendencia en lo que queda del afo y aprovechyr la
buena cosecha de soja para revertir en cierta medida la caida de la actividad econémica, es de crudjal

importancia mantener e ir mejorando la navegabilidad en nuestros principales rios.

3.11. Actores de la cadena productiva de la soja

Las agroexportadoras (Cargill, ADM, Bunge, Dreyfus, AGD, BISA CAIASA o Copagra) forman parte
activa en este sector debido a que participan en el proceso industrial de la soja, financian a productores,
son propietarios de ciertos silos, como de procesadoras de soja.

CAPECO (Camara Paraguaya de Exportares y Comercializadores de Cereales y Oleaginosas) trabaja
con los productores que no procesan en el pais. Otra cdmara de gran ayuda para el sector ha sido la
CAPPRO (Cédmara Paraguaya de Procesadores de Oleaginosas y Cereales) compuesto por ex miembros
de CAPECO, este grupo tiene por objetivo industrializar la mayor cantidad de soja en el pais,
aumentando el valor agregado del producto. Ambas han iniciado una avalancha de investigaciones en el
sector a partir del trabajo con consultores del drea, ademas de generar datos estadisticos.

Ademads de las dos camaras anteriormente mencionadas, las cooperativas de produccion (Cooperativa
Sommerfeld, Cooperativa Pindo, entre otras) aglomeran a todos los productores de soja.

Al mismo tiempo, existe interaccion entre las cooperativas que utilizan a la soja como insumo en otras
cadenas de produccion: caso de la carne a partir de la leche y sus derivados, que representa una de las
cadenas mas importantes del pais. Se ha desarrollado toda una logistica alrededor de las cooperativas de
produccién, como el caso de Colonias Unidas en Obligado, Itapia. Al entrar a la zona se observan los

silos, los puestos de ventas de maquinarias de produccién, agroquimicos, entre otros.

3.12. Ciclo financiero.

El desarrollo de un adecuado sistema de financiacion, iniciado exclusivamente por los agroexportadores
y luego acompafiado eficazmente por los importadores de agroquimicos y maquinarias, hizo posible el
crecimiento del sector. Los riesgos agrondémicos y los riesgos financieros fueron, codo a |codo

N

compartidos entre el productor y el agroexportador en una asociacion de hecho que résulté por gem3
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eslabon clave en el proceso.

Muchos, de ambos eslabones, hoy se afianzaron y otros han abandonado el escenario de la cofnpetencia
agricola y comercial, pero se puede notar mayor seguridad ahora en los agro- negocios. Aulento la

formacion de Cooperativas y Asociaciones de productores lo que ayuda a consolidar al sector.

ACTIVIDAD / Soja Ene |Feb |Mar |[Abr |[May |Jun [Jul |Ago |[Sep |Oct Nov Dic

Crédito para Adelanto a
Productores cCe cce CCC cee | €CC

Crédito para Acopio /

Compra de Soja cce | cee | éce | eecc | ece|¢ee

Financiacién de Inventario

y Exportacion CCC | CcCcC | cece | e | cee | cee | cee | ceo CoC

Recuperacion de Adelanto

para siembra RRR | RRR | RRR | RRR

Recuperacion de
Financiamiento para

Acopio RRR | RRR | RRR | RRR | RRR RRR

4. Parte IV. Estructuracion financiera.

4.1. Flujo de fondos proyectados.

El Patrimonio Auténomo del Fideicomiso LA SUSANA se encuentra conformado, en parte, por tierras
aptas para la produccion agricola. El gerenciamiento de este patrimonio esté a cargo de la Agroganadera
43 S.A., mediante un contrato de aparceria. Los flujos generados se utilizardn para el pago de la deuda

emitida, que se origina en la venta de granos, producidos en las tierras que confonpan el Patripfonio

Auténomo. ( g o

[64]
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Agroganadera 43 S.A. Para efectuar las proyecciones se tuvieron en cuenta s
a continuacion:

4.2. Supuestos de la proyeccion.

* Se asumen rendimientos por hectarea constantes.

* Los incrementos en gastos de acuerdo con la siguiente descripcion:

o Salarios incremento anual del 3%
o otros gastos 3%.

* Los precios corresponden a un escenario copservador.

N

[65]



4.2.1. Supuesto de ingreso por cultivo en el escenario conservador
Moneda: Délares de Estados Unidos de América.
Tipo de cambio: Gs6.708.

MAIZ ZAFRINA RIEGO
2018/18 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27 2027/28
Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales
Costo Total de Has (USD) 178.299,0 130.556 133.819,7| 137.165,2 140.594,3 144.108,2 147.7119 151.404,7 155.189,8 159.069, 6|
Costo por Hectarea 524,4 384,0 393,6 403,4 413,5 4239 4344 4453 456,4 4678
Hectareas Producidas 340,0 340,0 340,0 340,0 340,0 340,0 340,0 340,0 3400 340,0
Rendimeintos por Ha 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7.0 7,0
Produccion Toneladas 2.380,0 2.380,0 2.380,0 2.380,0 2.380,0 2.380,0 2.380,0 2.380,0 2.380,0 2.380,0
Ingresos Totales {USD) 158,0 376.040,0 158,0] 376.040 158,0 376.040,0 158,0 376.040,0] 158,0 376.040,0| 158,0 376.040,0 158,0 376.040,0 158,0 376.040,0 158,0 376.040,0 158,0 376.040,0
MAIZ ZAFRINA SECAND
2018/18 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27 2027/28
Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales
Costo Total de Has (USD) 539.842,0| 605.538,2 620.676,7 636.193,6 652.098.4 668.400,9 685.110,9 702.238,7 719.794,6 737.789,5
costo por Hectarea 509,3 480,6 492,6 504,9 517,5 530,5 543,7 557,3 571,3 585,5
Hectareas Producidas 1.060,0! 1.260,0 1.260,0 1.260,0 1.260,0 1.260,0 1.260,0] 1.260,0 1.260,0 1.260,0
Rendimeintos por Ha 4,5 4,5 45 45 4,5 4,5 4,5 4,5 4,5 4,5
Produccion Toneladas 4.770,0 5.670,0 5.670,0 5.670,0 5.670,0 5.670,0 5.670,0 5.670,0 5.670,0 5.670,0
Ingresos Totales (USD) 158,0 753.660,0 158,0 895.860,0 158,0 895.860,0 158,0 895.860,0 158,0 £95.860,0 158,0 895.860,0 158,0 895.860,0 158,0 895.860,0 158,0 895.860,0 158,0 895.860,0]
SOJA ZAFRINA
2018/19 2019/2020 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27 2026/28
Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales Totales
Costo Total de Has (USD) 56.261,0 66.215,0) 67.870,4 69.567,1 71.306,3 73.088,0 74.916,2 76.789,1 78.708,8, 80.676,5
costo por Hectarea 330,9 389,5 399,2 409,2 419,4 4299 440,7 451,7 463,0 474,6
Hectareas Producidas 170,0 170,0 170,0 170,0 170,0 170,0 170,0 170,0 170002 i) 1700 __—
Rendimeintos por Ha 2,5 25 25 25 2,5 25 2,5 25 Y 2o § 5
Produccion Toneladas 425,0 425,0 425,0 425,0 425,0 425,0 425,0 425,0 CaosolSn  CEC  axso
sos Totales (USD] 3180 1351500 3180| 1351500 3180 135.1500[ 3180 135.1500f 3180] 135.1500f 3180| 13s.1s00f 3180 135.150,0 3180]  13sas00f  Yigo| “#Tisoo] .. 3180 135.150,0
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Los rindes de los suelos de San Pedro, por lo general se ubican por debajo de}og fendirhientc&s espgrados

en suelos mas ricos como los suelos rojos del alto Parana o del sur. Resultau;a\énosos, con o

]

empresa en las Gltimas 3 zafras, al igual de compararlo con la media del sector. Para los afios siguiente
se asumio valores de los insumos con crecimiento parecido al esperado en la demanda por el producto
final.

No se ha asumido ninglin incremento de la productividad, con relacién a la registrada en las zafras
anteriores, aun cuando un mejor manejo cultural o de suelos, la implantacioén de nuevas variedades de
semillas mejor adaptadas al suelo de San Pedro, y la incorporacion de técnicos de vasta experiencia en el
sector, puedan permitir mayores rendimientos.

La Tabla 1 refleja todos los supuestos expresados anteriormente:

4.1. Tabla N°1 — Flujo anual.
Observaciones

La cuenta soja expresada en el flujo esta compuesta por la suma de soja secano y soja con riego. Soja
Zafrifia se expone de forma individual.

El tipo de cambio en este caso fue de G.6.708, utilizado para convertir los préstamos en guarani{s._/

> ’/ ’
Cki e .//
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2.025 2026 \f. 207

CONCEPTOS
2.020 2,021 2.022 2,023 2.024 \L
TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL

1
Saldo mes anterior 6.624.095 16.081.270 17.852.659 24.415.834 29.413.322 35.552.811 41.783.732 "‘p 47.966.519
Bonos Largo Plazo 0 3.000.000 0 0 0 B of % o
Otros Préstamos 1.473.633 Q 0 0 0 0 0

2

a Infraestrutura 0 1.260.000 o 60.000 _60.000 60.000 60.000 .000
Soporte de Maquinas 4] 360.000 0 60.000 60.000 60.000 60.000 000
Habilitacién de tierras 0 900.000 0 0 0 0 0 \y

b |GastosFijes = . . 265138 330.094 342499 355.402 - 370.594 384.974 399,565 414946
Directorio 81.058 100.188 103.193 106.289 111.249 114.952 118.400 121.§él
Salarios 70972 87.721 90.353 93.063 95.855 98.731 101.693 104.?4“3\
Oficina prinicipal 93.009 117.191 123.051 129.203 135.664 142.447 149.569 157.048
Imp 6.293 7.929 8.326 8.742 9.179 9.638 10.120 10.626 \
Otros 13.806 17.065 17.577 18.104 18.647 19.207 19.783 20376

¢ |Gastos Variables 2.680.055 2.915.123 3.113.459 3.186.461 3.261.319 3.338.079 3.416.790 3.497.502
Cobertura 128.660 145.906 160.339 164.348 168.456 172.668 176.984 181.409
Soja 1.483.226 1.636.926 1.797.384 1.842.319 1.888.377 1.935.586 1.983.976 2.033.575
Maiz Zafrifia 736.094 754.496 773.359 792.693 812.510 832.823 853.643 874.984
Soja Zafrifia 66.215 67.870 69.567 71.306 73.089 74.916 76.789 78.709
Ganado 199.480 227.480 227.480 227.480 227.480 227.480 227.480 227.480
Comunicaciones 4.917 6.107 6.321 6.542 6.771 7.008 7.253 7.507
Otros 61.463 76.337 79.009 81.774 84.636 87.598 90.664 93.837

3
Soja 1.844.670 3.601.986 3.850.026 3.850.026 3.850.026 3.850.026 3.850.026 3.850.026
Maiz Zafrifia 1.271.900 1.271.900 1.271.900 1.271.900 1.271.900 1.271.900 1.271.900 1.271.900
Soja Zafrifa 135.150 135.150 135.150 135.150 135.150 135.150 135.150 135.150
Ganado 239.400 285.200 285.200 285.200 285.200 285.200 285.200 285.200

4
Interes : 294.260 362.733 431.864 375.349 307.225 221.027 138.411 - 52.274
PEG 3 0 132.740 255.000 255.000 257.096 221.027 138.411 52.274
PEG 2 294,260 229.993 176.864 120.348 50.129 0 0 0
Capital 650.000 600.000 600.000 600.000 900.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
PEG 3 0 0 0 0 0 1.000.000 1.000.000 1.000.000
PEG 2 650.000 600.000 600.000 600.000 900.000 0 0 0
Reestructuracién de Deuda 506.148 3.053.265 531544 293,863 - 268.833 0 0 0

Interes Otros Prestamos 91.857 193.616 84.268 41.363 13.833 0 0 ]
Capital Otros Prestamaos 414.291 2.859.649 447.276 252.500 255.000 0 0 0

5
Arancel de la bolsa Q 825 0 0 0 0 0 0
Comision 0 45.000 0 0 0 0 Q 0
Gasto de representacion [¢] 6.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Calificacion de riesgo 10.000 o] 0 0 0 0 0 "]
Gasto de fideicomiso 35.112 31416 27.720 24.024 12.320 6.160 0 6.160

6

Este escenario refleja precios de 158 USD la tonelada de maiz y 318 USD la tonelada de soja. Para los

egresos fijos se emplea un aumento anual del 3% (directorio, salarios, otros) y 5% (Administrativo),

mientras que los gastos variables estan en funcion a la produccioén (expuesto en el 6.2.1, pagina 52).

Los Egresos en concepto de infraestructura estin compuestos por soporte de maquinas y habilitacién de

tierras, el primero se realiza en dos partes de igual importe, octubre de 2020 y febrero de 2022. La

inversion por habilitacion de tierras se realiza una sola vez en el 2020. Estos egresos en el 2.020 son

financiados con la emision de los Titulos de Crédito.

En este escenario la empresa posee capacidad suficiente para afrontar los compromises de pag

interés y capital de la emision de titulos de crédito.

[69]
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capital de la emision de titulos de crédito.

[70]

CONCEPTOS
2.020 2,021 2.022 2.023 2024 \ 2.025 1 M 2.027
TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TA TOTAL

Saldo mes anterior 5.546.106 12.264.780 11.038.614 14.573.229 16.542.158 19.653.086 22.8 7 26.009.675
Bonos Largo Plazo 0 3.000.000 0 0 0 0 ay 0
Otros Préstamos 1.473.633 0 [¥] Q0 0 0 0 0
Infraestrutura 0 1.260.000 0 60.000 £60.000 60 60, 60.000
Soporte de Maquinas 0 360.000 0 60.000 £0.000 60.000, 66.000 \\ 60.000
Habilitacion de tierras 0 900.000 0 o) 0 0 0 \ 0
Gastos Fijos 265.138 330.0%4 342,499 355,402 370.594 384.974 399.565 | 414,746
Directorio 81.058 100.188 103.193 106.289 111.249 114,952 118.400 121.952
Salarios 70.972 87.721 90.353 93.063 95.855 98.731 101.693 \ 104.743
Oficina prinicipal 93.009 117.191 123.051 129.203 135.664 142.447 149.569 \157.[)48
Impuestos 6.293 7.929 8.326 8.742 9.179 9.638 10.120 \0.526
Otros 13.806 17.065 17.577 18.104 18.647 19.207 19.783 2\Q.376
Gastos Variables 2.680.055 2.915.123 3.113.459 3.186.461 3.261.319 3.338.079 3.416.790 3.4%.502
Cabertura 128.660 145.906 160.339 164.348 168.456 172.668 176.984 181.
Soja 1.483.226 1.636.926 1.797.384 1.842.319 1.888.377 1,935.586 1.983.976 2.033375
Maiz Zafrifia 736.094 754.496 773.359 792.693 812,510 832.823 853.643 874.984
Soja Zafrifia 66.215 67.870 69.567 71.306 73.089 74516 76.789 78.709
Ganado 199.480 227.480 227.480 227.480 227.480 227.480 227.480 227.480
Comunicaciones 4.917 6.107 6.321 6.542 6.771 7.008 7.253 7.507
Otros 61.463 76.337 79.009 81.774 84.636 87.598 90.664 93.837
Soja 1.757.658 3.432.081 3.668.421 3.668.421 3.668.421 3.668.421 3.668.421 3.668.421
Maiz Zafrifia 1.207.500 1.207.500 1.207.500 1.207.500 1.207.500 1.207.500 1.207.500 1.207.500
Soja Zafrifia 128.775 128.775 128.775 128.775 128.775 128.775 128.775 128.775
Ganado 239.400 285.200 285.200 285.200 285.200 285.200 285.200 285.200
Interes 294.260 362.733 431.864 375.349 307.225 221.027 138.411 52.274
PEG 3 a 132.740 255.000 255,000 257.096 221.027 138.411 52.274
PEG 2 294.260 229.993 176.864 120.349 50.129 0 0 0
Capital 650.000 600.000 600.000 600.000 900.000 1.000.000 1.000.000 1000000
PEG 3 0 0 0 0 0 1.000.000 1.000.000 1.000.000
PEG 2 650.000 600.000 600.000 600.000 900.000 [9) 0 0
Reestructuracion de Deuda 506.148 3.053.265 531.544 293.863 26B.833 o 0 0

Interes Otros Prestamos 91.857 193.616 84.268 41.363 13.833 o] 0 0
Capital Otros Prestamos 414.291 2.859.649 447.276 252.500 255.000 0 0 0
Arancel de |a bolsa 0 825 0 0 0 0 1] 0
Comision 0 45.000 0 0 0 0 0 0
Gasto de representacion o 6.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Calificacion de riesgo 10.000 0 [} 0 4] Q g o]
Gasto de fideicomiso 35.112 31.416 27.720 24.024 12.320 6.160 0 6.160

este estadio la empresa posee capacidad suficiente para afrontar los compromisos de pago de interés
”~

Este escenario refleja precios de 150 USD para la tonelada de maiz y 303 USD para la tonelada de soja.

Los egresos se mantienen en las mismas condiciones expresadas en el escenario conservador. Aun en
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CONCEPTOS
2.020 2.021 2.022 2.023 2.024 2.025 \ 2.026
TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL

1
Saldo mes anterior 7.665.858 19.764.935 24.437.279 33.932.413 41.861.862 50.933.311 |\ 60.096.192 | 69.200.9
Bonos Largo Plazo 0 3,000.000 0 0 0 0 N 0
Otros Préstamos 1.473.633 1] 0 0 0 0 0 0

2

a__|infraestrutura 0 1.260.000 - 0 60.000 60,000 60.000 60,000 000
Soporte de Maquinas 0 360.000 0 60.000 60.000 60.000 60. .000
Habilitacidn de tierras 0 900.000 0 0 0 0 0\ /o

b |Gastos Fijos : 265138 | 330094 342.499 355.402 370,534 384.974 399.565 /414,746
Directorio 81.058 100.188 103.193 106.289 111.249 114,952 118400 ./ 121.952
salarios 70.972 87.721 90.353 93.063 95.855 98.731 101.693 104.743
Oficina prinicipal 93.009 117.191 123.051 129.203 135.664 142.447 149.569 157.048
Impuestos 6.293 7.929 8.326 8.742 9.179 9.638 10.120 10.626
Otros 13.806 17.065 17.577 18.104 18.647 19.207 19.783 20.376

¢ __|Gastos Variables | 2680085 | 2915.123 3113459 | 3.186.461 3.261.319 3.338.079 | 3.416.790 3.497.502
Cobertura 128.660 145.906 160.339 164.348 168.456 172.668 176.984 181.409
Soja 1.483.226 1.636.926 1.797.384 1.842.319 1.888.377 1.935.586 1.983.976 2.033.575
Maiz Zafrifia 736.094 754.496 773.359 792.693 812.510 832.823 853.643 874.984
Soja Zafrifia 66.215 67.870 69.567 71.306 73.089 74.916 76.789 78.709
Ganado 199.480 227.480 227.480 227.480 227.480 227.480 227.480 227.480
Comunicaciones 4.917 6,107 6.321 6.542 6.771 7.008 7.253 7.507
Otros 61.463 76.337 79.009 81.774 84.636 87.598 90.664 93.837

3
Soja 1.931.683 3.771.891 4.031.631 4.031.631 4.031.631 4.031.631 4.031.631 4.031.631
Maiz Zafrifia 1.328.250 1.328.250 1.328.250 1.328.250 1.328.250 1.328.250 1.328.250 1.328.250
Soja Zafrifia 141.525 141.525 141.525 141.525 141.525 141,525 141.525 141.525
Ganado 239,400 285.200 285.200 285.200 285.200 285.200 285.200 285.200

4
Interes ; 294.260 362733 |  431.864 375343 | 307.225 221027 | 138411 52.274
PEG 3 0 132.740 255.000 255.000 257.096 221.027 138.411 52.274
PEG 2 294.260 229.993 176.864 120.349 50.129 0 0 o
Capital s | 650000 [  600.000 600000 | 600.000 | 900.000 | 1.000.000 | 1.000.000 | ' 1.000.000
PEG 3 0 0 0 0 0 1.000.000 1.000.000 1.000.000
PEG 2 650.000 600.000 600.000 600.000 900.000 0 0 0
Reestructuracién de Deuda 506.148 3,053.265 531.544 293.863 268.833 0 0 0

Interes Otros Prestamos 91.857 193.616 84.268 41.363 13.833 0 0 0

Capital Otros Prestamos 414,291 2.859.649 447.276 252.500 255.000 0 0 0

5
Arancel de |a bolsa 0 825 0 ] 0 0 0 0
Comision 1] 45.000 Q 0 0 0 0 0
Gasto de representacion a 6.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Calificacion de riesgo 10.000 ] o] 0 0 0 0 0
Gasto de fideicomiso 27.720

En este escenario suponemos un aumento en el ingreso, el precio de la Soja a USD 333 la tonelada, y a
USD 165 la tonelada de Maiz. Se establece el presente escenario a solo efecto de demostrar que con el
aumento en los ingresos por ventas la empresa es capaz de cumplir con los pagos que esta estructura

propone de manera holgada.
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4.3. Coeficiente de desviacion.

Afio 2020 2021 2022 2023 2024 2025 \ 2026
Conservador 321.012 399.594 723.952| 1.288.252 1.298.922| 1.827.957 \ 2.352.468
Pesimista 163.225 163.225 163.225 163.225 163.225 163.225 \163.225
Optimista 470.750 470.750 470.750 470.750 470.750 470.750 E\IQ 750
Media 318329,029| 344522,938| 452642,406| 640742,187| 644298,8356| 820644,043 995480,‘7‘-&'5 116501&22
Desv. Estandar | 153780,309| 160989,463| 280802,164| 581458,977| 587402,2337| 885806,491| 1185201,58 147684é\§
Coef de desv 0,48 0,47 0,62 0,91 0,91 1,08 1,19 1,2')1 \

Teniendo como objetivo de analisis el flujo neto anual de los tres escenarios propuestos obtenemos el
coeficiente de desviacion en porcentaje correspondiente a cada afio lo cual nos demuestra una dispersion
mas baja para los primeros dos afios, con aumento considerable en los afios posteriores. Para determinar
el coeficiente de desviacion se utilizé la media aritmética como también la férmula de desviacion

estandar de cada afio.

Método de Cialculo de Coeficiente de Desviacion.

Media Aritmética Desviacion Estandar Coeficiente de
~ Desviacion o
— Z ﬁz’“ _ X
XN=t CV=—
n |X]

4.4. Sobrecolaterizacion

Sobrecolaterizacion
Valor Final S 40.126.264,55
Coeficiente S 1,74 t
Valor Presente $  23.022.504,83 Sobrecolaterizacion= —— or Presente
Total de titulos emitidos
Total Titulos Emitidos  § 8.634.445,21

Teniendo en cuenta el valor de los activos subyacentes, expresados en los ingresos en el flujo de caja
anual del escenario pesimista, traidos al valor presente, descontados de una tasa de interés en ddlargs
americanos correspondientes al promedio ponderado de préstamos comerciales superiores a un #fio

publicados por el Banco Central del Paraguay. La tasa es de 8.26 % al plazo de la presente emision dg 8
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emitidos y a emitir. Los titulos emitidos cuentan con saldos a ser cancelados.

5.Parte V. Principales riesgos.

5.1. Riesgos de la economia mundial.

Los commodities agricolas como la soja y el maiz han estado bajo severa presién durante todo lo que
del 2020 fruto principalmente de una economia china que siendo la principal demandante de
commodites se congel6 virtualmente como consecuencia del virus. Lo propio ocurre en Estados Unidos,
con la economia americana teniendo a la fecha una tasa de desempleo del 10.20%. De esta forma, los
principales dos bloques del mundo, China y USA, nos cuentan una historia muy cruel: los impactos del
virus han sido monumentales a nivel de economia real, generacion de empleo, consumo e inversion.

Una reduccion del crecimiento econémico, debido a la pandemia, significaria una disminucién en el
ritmo de demanda de estos commodities a nivel global. Las perturbaciones a las cadenas de valor
mundiales pueden agudizar los efectos de la pandemia sobre el comercio, la produccién y los mercados
financieros. La velocidad de la recuperacién depende de variables que pueden afectar la demanda de los

commodities. Entre estos riesgos se pueden mencionar:

Presiones deflacionarias.

La pandemia ha provocado efectos econdmicos en todos los paises del mundo, con una recesion
estimada de 5.2% para este afio, con mayor efecto en las economias més avanzadas, a raiz de las graves
distorsiones a la oferta y la demanda internas, el comercio y las finanzas, se prevé que la actividad
econdmica de las economias avanzadas se contraerd un 7 % en 2020. Mientras que los mercados
emergentes y las economias en desarrollo (MEED) se contraigan un 2,5 % este afio, su primera

contraccién como grupo en al menos 60 afios.

Perturbaciones de la oferta de petréleo.
Actualmente existe una sobreoferta de petroleo lo que provocéd una caida en el precio, llegando a valores
negativos nunca visto en la historia. La causal de esta abrupta caida es la paralizacion de la economia en
varias partes del mundo por el covid-19. Es poco probable que la caida de los precios del petréle
generada por la disminucién sin precedentes en la demanda modere los efectos de la pandemia, si bi
podria ser positiva durante la recuperacion. K

q /
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Vulnerabilidad de los mercados emergentes

economias domésticas.

Atenuante.
China y U.S.A. son las dos economias que mas estimulo vienen haciendo desde inicios de afo, por lo

que es probable para paises emergentes exportadores de materias primas, que se observe desde el primer
semestre del 2021 un salto muy fuerte en la actividad econémica de China con todo el impacto que
dicha dindmica pueda generar en los mercados agricolas, y rebotes en el mercado emergente.

Segln estimaciones del Banco Mundial el crecimiento global repuntaria a un 4,2 % en 2021, un 3,9 %

para las economias avanzadas y un 4,6 % para los MEED.

5.2. Riesgos del mercado local y regional

El Fideicomiso La Susana se constituye en el marco de una coyuntura local y regional caracterizada por
la expansion de las actividades agricolas, estimulada por la alta demanda de commodities por parte de
los paises desarrollados y emergentes, especialmente los del Asia. Sin embargo, el desarrollo de la
produccion agricola en el Paraguay se tiene que llevar a cabo implementando politicas que ayudan a

aminorar los siguientes riesgos:

Riesgo reintroduccion de nuevas Politicas de medioambiente:
La implementacion de politicas mas agresivas en cuanto a la preservacion al medio ambiente, puede
colisionar con los procesos de produccion tradicionalmente empleados en el sector, con la adecuacion de
franjas de seguridad extendidas y restricciones en la utilizacion de ciertos productos quimicos.
Atenuantes
Tales politicas, deberian ser introducidas por cambio en la legislacion vigente. El sector agroexportador

tiene suficiente poder de cabildeo para evitar la sancion de legislaciones que afecten de manera negativ,

y poco sustentable al sector. Por otra parte, el proceso productivo en la mayoria de las fincas agrico
manejadas en forma eficiente, ya estd considerando todas las politicas de - desarrol
medioambientalmente sustentable. A
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el guarani sigue relativamente estable G. 6.708 por cada unidad de dolar.

EI BCP tomé un conjunto de acciones para acompaiar el paquete de medidas econd
el Gobierno Nacional. Las medidas de relevancia monetaria fueron: a) reduccion de la\Tasa/de Pglitica
Monetaria al 0,75%, b) las cancelaciones de Letras de Regulacion Monetaria se presentan sin maygres
penalizaciones para las entidades financieras y c) las tasas para financiamiento contra instrumentos \(e

regulacion se reducen de manera considerable, abaratando el costo de apalancamiento de las IF1s.

Atenuantes
No existe riesgo de devaluacion, debido a que tanto la venta del producto, como la mayor parte de los
costos del proyecto, estan en Dolares de los Estados Unidos de América. La proporcion de los costos
locales (mano de obra), es infima, dentro de la estructura total de costos.
La tasa de interés del instrumento de deuda, se fijara al momento de la negociacion en Bolsa, y sera fija

por todo el periodo.

5.3. Riesgos inherentes a los bienes del fideicomiso.

El proyecto agricola del “Fideicomiso LA SUSANA” constituido con el flujo de fondos del proyecto
agricola, cuyo correcto desarrollo permitird el pago de las obligaciones financieras contraidas con los
inversionistas, sera desarrollado por un Gerenciador (Agroganadera 43 S.A.) que tendrd a su cargo
ofrecer las condiciones de infraestructura y servicios necesarios para la evolucion del proyecto agricola
del Patrimonio Auténomo. Considerando esto, a continuacion, se citan los riesgos de este tipo de

gestion.

Ineficiente gestion técnica
El Gerenciador, Agroganadera 43 S.A., podria no gestionar eficientemente el proyecto del Patrimonio
Auténomo haciendo que los estandares de produccidon no sean alcanzados. En caso de que se deterioren
estos supuestos por la ineficiencia del Gerenciador, o por insuficiencia en infraestructura, la capacidad

de pago del Fideicomiso para hacer frente sus obligaciones financieras se podrian deteriorar.
ST A
S
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como de las demads condiciones de produccién y de infraestructura.
Si el Ingeniero Agréonomo designado por La Fiduciaria constata que el Gerenciador no ofrege las
condiciones minimas necesarias para la gestion eficiente del proyecto, ya sea por deficiencia la
instalaciones o infraestructura, negligencia o ineficiencia en funcién a los requerimientos, la Fiduciayia
como administrador legal del Patrimonio Auténomo, tendré la potestad de contratar a otro Gerenciador

sin necesidad de consentimiento del Fideicomitente.

5.4. Riesgos exdgenos

Desdrdenes climdticos
La actividad agricola prevista por el proyecto del Patrimonio Auténomo se desarrollard en campos
habilitados para la actividad agricola-ganadera de los Fideicomitentes, los mismos estan ubicados en la
zona centro este del departamento de San Pedro. Esta region se caracteriza por sus condiciones de suelo
arenoso, con alto contenido de nutrientes minerales, propicias para el desarrollo de actividades agricolas.
Sin embargo, los desordenes climaticos pueden afectar negativamente las condiciones de evolucion
correcta de los cultivos. Un periodo prolongado de sequia en la region, podria mermar la produccion del
proyecto y afectar la capacidad de generar ingresos para el pago oportuno de las obligaciones.
Atenuantes
A pesar de que la region es propensa a periodos de sequia, la tecnologia utilizada en los cultivos
(siembra directa) permite mantener por mayor tiempo la humedad de los suelos, ademds de poseer
regadios artificiales en 730 hectareas. Por otra parte, la distribucién por tipo de cultivos, y dentro de los

cultivos las variedades de semillas, facilitan aminorar las pérdidas por dicho concepto.
Ataques de plagas

Toda actividad agricola estd expuesta al ataque de plagas y enfermedades que pueden afectar la

productividad del proyecto.
Atenuantes

El manejo cultural de plagas y enfermedades de los cultivos estd ampliamente diseminado en el sectgr,
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Gerenciador, consiste precisamente en el manejo de este riesgo.

Invasiones de tierras
En los ultimos afios, una efervescencia social por reclamos de sectores sociales, que
fueron desplazados por el crecimiento de la economia, incentivo, por un lado, las pricticas de invasio
de propiedades privadas, en reclamo por una parte de una mayor justicia y equidad para el sector.
este contexto, los efectos de dichas invasiones son la destruccién de plantaciones e infraestructura,

amenaza a productores, y demora en el inicio de los ciclos productivos.

La extrema debilidad institucional de la justicia en el interior de la republica, y las deficiencias en los
esquemas de seguridad, conjugados con sectores de la poblacién en situacion de extrema pobreza,

enmarcan un crecimiento de actividades delictivas relacionado a lo anterior.

La ocurrencia de este tipo de actos, impediria alcanzar los niveles de produccion que permitan el

cumplimiento de las obligaciones del Fideicomiso.
Atenuantes

Las invasiones y otros tipos de atropellos a la propiedad privada que suelen ocurrir, se detectan
principalmente en zonas de la regién oriental del Paraguay. San Pedro, por ejemplo, es histéricamente

una de las regiones mas afectadas por estas invasiones.

Sin embargo, en los 40 afios de desarrollo de la actividad agricola-ganadera de la empresa, solamente

una vez fueron afectados por las mismas, por un periodo de 24 horas.

Esto obedece a la politica de insercion de la poblacién menos favorecida en las actividades de la

empresa, para tareas de limpieza de campos u otras relacionadas a la explotacion agricola extensiva.

La politica de Responsabilidad Social Empresarial de la empresa, mas alld de hechos declarativos,
constituye una razon de la misma, atendiendo la preferencia de la misma en la seleccion de tecnologias,
que impliquen en la mayor de los casos, el menor reemplazo de mano de obra de los asentamientos
vecinos. La asistencia técnica, entrega de semillas para produccion y autoconsumo, la provision de
transporte para hijos de colonos como vehiculos escolares, e incontables otros apoyos realizados a través
de los afios, ha proporcionado a la familia Sosa Gautier-Bosch, una caracteristica (;iferencial, de

“proteccion” de sus propios vecinos respecto a estas invasiones. v
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Toda actividad agricola necesita de agua para el rendimiento de las parcelas de cuIth.

Atenuantes

6. Parte VI. Identificacion de la fuente de repago de la emision.

El pago de los Bonos, honorarios de la FIDUCIARIA y gastos a cargo del patrimonio autébnomo, sera
efectuado inicialmente con los ingresos provenientes del Contrato de Aparceria. En caso de que dichos
recursos fueran insuficientes para el pago de capital e intereses de los Bonos a su vencimiento y de las
demas obligaciones establecidas en el presente contrato, los FIDEICOMITENTES se obligan a aportar,
mediante transferencia a la cuenta fiduciaria, con 7 (siete) dias de anticipacion a la fecha d
vencimiento, la diferencia o el importe total en su caso, hasta completar el monto correspondiente

) (i
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vencimiento, ya sea de capital o intereses de los Bonos, bajo apercibimiento de

establecido en la clausula Vigésimo Primera del Contrato.
Son obligaciones del FIDEICOMITENTE

Mantener en todo momento el valor del patrimonio auténomo conservando por lo menos la elaci de
200 % (doscientos por ciento) entre el valor del patrimonio auténomo y el saldo de la emision pendie
de pago, y, en caso de disminucion del valor del patrimonio por cualquier causa,
FIDEICOMITENTES deberan transferir los bienes que sean necesarios al patrimonio auténomo para
mantener la relacion indicada.

En caso de que no se mantenga la relacion establecida, habiendo transcurrido 30 (treinta) dias corridos
de la notificacion por medio fehaciente efectuada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE a fin de
que el mismo proceda a transferir los bienes que sean necesarios al patrimonio auténomo para mghtener
la relacién indicada, la FIDUCIARIA podra dar inicio al procedimiento establecido en la cKus

~ "
\,} -
—

Vigésimo Primera del contrato.
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OBJETIVO . Determinar el valor mercado y venta rapida del lote con Finca

IVSC (Internacional Valuation Standards Council).

—  [1]pATOS GENERALES

EINCA Ne - 1.694
PADRON N° : 1.628
PARA . FIDEICOMISO "LA SUSANA"

SOLICITANTE  : FIDEICOMISO "LA SUSANA"

[2|]pATOS DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO : FIDEICOMISO “LA SUSANA" (Fideicomitentes-Beneficiarios: Ricardo Antonio Sosa
Bosh, Alice Dolores Marinigo de Sosa, Ricardo Jests Sosa Gautier, Johanna Comelia
Bash de Sosa; Fiduciaria: Unidad de Negocios Fiduciaria de Finlatina S.A. de Finanzas)

UBICACION . a) Departamento . San Pedro
b) Distrito : Guayaibl
c) Lugar yfo zona : Denominado "Calle San Migus!”
d) Acceso : Al inmueble se accede desde Asuncidn por la Ruta N® 3-Gral,

Aquino hasta el Km. 171 (cruce calle 6.000), donde se gira a la
izquierda, por la Ruta Nacional N° PY08 por 16 Km. hasta el
cruce calle San Miguel y luego a la izquierda por camino de
tierra por 6,3 Km. hasta el portdn de acceso a la propiedad.

e) Coordenadas GPS-

7292393, Corresponds al vértice Sur-
UTM - Zona 21 J gl e e S e e e e

DESLINDE . Corresponde a una fraccion de terreno del tipo rural que forman parte de una unidad
productiva de mayor extensién, individualizado como Fraccién “A", compuesto con las
dimensiones y linderos siguientes:

g ooy T RN (PR R T R A SR
Lineaa-b §-82°28'00"-E 7.000,00 Fraccién "B" (Padrén 1.417)
Lineab -6 §-07°32'00"-W 4.286,71 Derechos privados
T e — 7.000,00 Fraccidn entregalcéa ngr L.LP.S.A hoy
Linea1-a 'N-07°32 00"-E 4.285,71 Reserva Industrial Paraguaya S.A.

OBSERVACION :  Fueron verificadas par muestreo las dimensiones del inmueble por medic de equipo G
y ubicacion sobre imagen satelital, comprobandose razonablemente y dentro del marg

de error admisible.
\ Los datos corresponden a los obrantes en la Escritura N° 1.219 de facha 23/11/2,01

nasada ante el Notario y Escribano Publice Luis Enrique Peroni. (' -vi
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Comparativo del rendimiento de la soja

LOTE
LS-1
LS-2
LS-3
LS-4
LS-5
LS-6
LS-7
LS-8
LS-9
LS-10
LS-12
LS-11
LS-13
LS-14
LS-15
LS-16
LS-17
LS-18
LS-19
LS-20

LS-21
LS-22
LS-23
LS-M3/24
LS-M4/25
LS-26
LS-27/1
LS -27/2
LS -28
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Fuente: USDA febrero 2020

Fuente: SOJA Datos, estadisticas y comentarios Junio-2020. Facultad de Ciey’Agrarias.
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Cuadro N°* 2 » \‘-.‘ 1
Tasas da Interds afectivas bancarias Ry '
Promedio mansuales en porcentajes anuales - Ponderacion sobre saldos b
Junio 2020 - Cifras sujetas a ravisién
i N 4 jul-19 | ago-19 | sapt-19 | oct-19 | nov-19 | dic-19 HNane- fab-20 abr-20° | may-20 | un-20
- Prasamos Comorciales 1344 13,27 1246 11,671 1266 12,85 12,15 12,02 12,49 12,16 11,70] 11,80 10,73
Présamos da Desarrolla 10,30 10,31 10,4} 496 9868 10,42 10,54 ‘9,45 10,22 \ lg40 10,57 10,44 8,66
- Personales de Consumo 28,191 2820f 2799 1787 2754|2727 2782]  18M6 28.9. \2\2,89 22,59 11,84 22 86
- Parsonales para la Vivienda 1980f 1088] 1179 10890 10691 10790  1092] 11 LA Nas9 10,97 11,16 11,70
. Otras s!r_ﬂ s/m s/m sfm sim s{m s/m s/m _,ﬂm \s,’\n sim. sfm s/m
PROMEDIO PONDERADO 1570} 15601 1515 J456] 14931 1507] 1478] 1488 15,23 | 13,68 13,72 13,16
- Sobregiros 3217] 3413} 3392 3382 3247) 3512) 32211 3212 29.73 3028 30,09 Lt 31,06
- Tarjotas de Credito 1436 14,43 1483 14,47 14,48 14,37 14,26 13,78 13,85 i3 13,08 13,18 13,18
PROMEDIO PONDERADO 2/ 1585 1577 1537 14,82 514 1528 1494 1500 15,34 15,00 13,86 13,85 13,32
i fun-18 | ul-19 | ago-19 | sapt-19 | oct-19 | nov-19 | dic-19 | ene-20 | {ab-20 mar-20 | abA20 | may-20 | jun-20
- Depdsitos a la Vista 119 0,97 094 1,10 1,04 109 0,92 1,15 0,78 0,97 90, 0,96 0,93
- Dapésitos a Plazo 721 7,71 771 6,89 6,73 6,73 7,44 7,42 7,35 736 7,64 7,36 7,00
- Titulos Valores Emitidos s/m s/m s/m s/m /11y sfm s/m s/m s/m sim s/imy sim sim
_CDA gs52| a0 814 798| Bos| 754l 768 726 7,09 714 7.20 7,16 7,38
- Otros s/im s/m s/m sim s/m. s/im sfm s/m sfm sfm s/m s/m s/im
PROMEDIO PONDERADO 404] 4801 402 479 479] 456 453 450 423 4.26] 4,06 397 4,00
Spraad da Tasas Bancarias MN 1091 1097} 10,55 1003] 1035] 1072] 104l 10,51 11,10 10,74 9,80 9,89 932
Spread da Tasas MN sin TC y sobragires 10760 1080] 1033 977 10,15] 1051 10251 1038 11,00 10,58 9,62 9,76 9,16
i 2 018§ Jul-19 | ago-19 | sepe-19 | oct-19 | nov-19| dic-19 | ena-20] fab-20 mar-20 abr-20 | may-20 | 0~
- Préstamos Comerciales 881 8,08 799 7,80 a,08 B38] 724 7,688 744 728 S‘EBI 8521 | 6,26 )
- Préstamos de Dssarralio 786 605 649 8.00]  7.76]  B21] 829 545 810 5,04 875 888 - 8211
- Personales de Consumo 10,81 10,17 8.65 9,171 10,00 837 537f 1072 10,57 10,03 10,13 10,00 ¢85
- Porsonales para la Vivienda 967 8,00 863 7,54 8,12 7,98 7,46 740 6,74 804 8,84 s/m 6,82
. Oftroe sfmf s/m s/m sim sfm sfm} sfrl s/m sim sfm s/m s/m 0,00
|EROMEDIO PONDERADO 858l Ul eisl 7ol 80l B33l 153 787 155 pal au
- Sobragiros 13460 1359] 135 12950 13.77]  15.17] 14361 1419 14,55 13,18 14,67 14,34 14,24
PROMEDIO PONDERADO GLOBAL 863] BI7I 821 Bo6I 807| 84l] 7591 814 174 280 845 870] 831
; At Jun=19: (ul-19 | ago-19 | sept-19 1 oct-19 | nov-19 | dic-19 | ene-20 | feb-20 mar-20 | abr-20 | may-20 | un-20
- Depdsitos a la Vista 4,24 0,27 0,24 0,24 0,22 0,39 042 0,50 0 36 0,38 0,34 0,36 0,38
" Depositos a Plazo 2791 481l 349 2.75]  448]  422] 311 475 2,5 3,64 3583 435 3,07
- Titulos Valores Emitides sim sfm s/m s/m </m sfm s/m s/m s/m s/im sim s/im 6,15
-C DA 491 4,79 452 432 4,52 440 391 4.28 438 4,27 4,53 4,34 441
'_ggousolo PONDERADO 288| 284 273 2,57 2,70 269] 2,42 8 2,6 2,60 2.59 2,50 2,57
Sproad de Tasas Bancarias ME 575 533 548 549 538 572 517 546 507 5,01 587 6,20 575
Tasas internacionales ;
il - Jun-19 __a_ﬂgwlﬁ sapt-19 | oct-19 | now-19 | dic-19 | ane-20
“LIBOR (a 6 mosas on dolaras) 220] 221} 104 Z06]  192]  190] 1@l 175 1.40 NE] 0.76 0,37
- Prime {a 6 meses on délares) 5,50 5,25 525 5,00 4,75 475 4,75 475 475 325 3,25 325 325
~Selic 650 600l 550 5501 5000 450 450, 4,50 425 3.75 3.75 3 2,25
- Fed 25 - 2.502,00-2,2501,75-2.00| 1,75-2,0001 50-1,75) 50-1,75§ 50-1,75{1 50-1,75 1-1,25 0-0.23 0-0,25 0-@25 0-0,25
Fuente : Datos proveidos por la Superintendencia de Bancos s
¥ Préstamos al Personat, Préstanos Varios y Adelantos par Cusnta de lmportadores vd I
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Anexo IV

AGROGANADERA 43 SA
BALANCE GENERAL AL 30/06/2019

L ;
i
-

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
DISPONIBILIDADES

Caja M/L

Total Caja

BANCOS

TOTAL BANCOS

TOTAL DISPONIBILIDADES
INVERSIONES TEMPORARIAS
Intereses a Devengar M/E

TOTAL INVERSIONES TEMPORARIAS
CREDITOS

Deudores por Ventas

Deudores por Prestamos

Creditos por impuestos corrientes
Retencion IVA

IVA - Credito Fiscal

Provisién de aporte de capital
Total de Otros Activos

Total crédito

INVENTARIO

Productos terminados

Productos en proceso

Materias primas

Materiales, suministros y repuestos
Total de Inventario

2.909.034.344
2.909.034.344

-387.835.160
2.521.199.184
552.544.630
552.544.630
552.544.630

693.653.545
2.638.413.000
1.860.812.063

522.249.390
1.338.562.673
2.150.000.000
2.150.000.000
7.342.878.608

1.721.002.673
2.221.833.627
371.037.677
600.472.472
4.914.346.449

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

15.330.968.871

ACTIVO NO CORRIENTE

Rodados / Transportes

Maquinarias

Herramientas

Construcciones

Depreciacion Acumulada (-)

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO

Cuentas a cobrar

TOTAL OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO /

567.208.995
1.646.636.331
8.181.818
2.714.679.188
-3.558.679.370
1.378.026.962

24.732.844/p00
24.732.840.

"
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ACTIVO INTANGIBLES
Licencias marcas y patentes
TOTAL ACTIVO INTANGIBLES

FIDEICOMISO LA SUSANA

.496.875

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

26.140)363.837

L

TOTAL ACTIVO

41.471.332.708"

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
ACREEDORES COMERCIALES
Proveedores Locales
Proveedores del exterior
Intereses a Pagar a Proveedores
Otros acreedores

TOTAL ACREEDORES COMERCIALES

DEUDAS FINANCIERAS

Prestamos de Bancos y Otras Entidades Financ.

Intereses a Pagar

TOTAL DEUDAS FINANCIERAS
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Impuesto a la Renta a Pagar

Obligaciones Laborales y Cargas Sociales

Aguinaldo a Pagar
Total Otras Cuentas por Pagar

5.484.497.377
401.266.469
79.531.457
5.965.295.303

8.908.359.301
877.860.839
9.786.220.140

269.273.257
5.387.030
2.112.562

276.772.849

TOTAL PASIVO CORRIENTE

16.028.288.292

PASIVO NO CORRIENTE

DEUDAS FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Otros prestamos

TOTAL DEUDAS FINANCIERAS A LARGO PLAZO

20.762.228.000
20.762.228.000

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

20.762.228.000

TOTAL PASIVO

36.790.516.292

PATRIMONIO

CAPITAL

CAPITAL INTEGRADO

Capital Suscripto

Aporte para Futura Capitalizaciones
TOTAL CAPITAL INTEGRADO
RESEVAS

Reserva Legal

Reserva de Revalud Fiscal

TOTAL RESERVAS

2.960.000.000

100.000.000
2.860.000.000
5.920.000.000

52.412.679
306.804.80
359.217.48
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RESULTADOS ol
RESULTADOS ACUMULADOS 1.308\.\f\169.883
RESULTADO DEL EJERECICIO 53.429.051
TOTAL RESULTADOS 1.361.598.934
TOTAL PATRIMONIO NETO 4.680.816.416
TOTAL PASIVO + PN 41.471.332.708
A |
4 / A

e
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Anexo V ¢&°
AGROGANADERA 43 SA. {0&'1" !

BALANCE GENERAL ANALITICO

Sucursal...  Corsolidsdo
Desde Centro: Consolidado

Hasta Centro: Corsolidado Desde; 0107/2019

Moneda...  Logal Hasta: 31/12/2019
Cuenta Denominacion
i ACTIVO
101 ACTIWO CORRIENTE
10101 DISPONIBILIDADES
1010102 Caja
101010201 Caja ML e 8.083.690.685
TOTAL...Caja 8.063.690.685
1010104 BANCOS
101010401 Banco [TAU Cta Cte USD 7.6.070.534/9 516.827
101010402 Banco Reglonal Cla Cte GS 8016780 44.900.318
101010403 Banco Regional Cta Cte USD 8016781 14.256.069
) TOTAL..BANGCOS 69.681.314
TOTAL...DISPONIBILIDADES 6.123.371.999
10102 INVERSIONES TEMPORARIAS
101020502 Intereses a Devengar M/E 212.566.254
TOTAL..INVERSIONES TEMPORARIAS 212.586.264
10103 CREDITOS
101030101 Francisco Vierci y Cia SRL 201.084.140
101030102 ADM Paraguay 165.444 507
1010302 Deudores por Préstamos
101030201 Deudores po Prestamos - RSG 1.933.868.088
TOTAL...Deudores por Préstamos 1.933.859.088
1010306 CREDITOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
101030602 Retenciones de IVA §77.389.474
101030503 IVA - Crédito Fiscal 2.000.356.810
TOTAL...CREDITOS POR IMPUESTOS CORRIENTES T 2677.726.284
1010308 ANTICIPOS APROVEEDORES
101030601 Anticipos a proveedores locales 50.000.000
TOTAL..ANTICIPOS APROVEEDORES 50.000.000
1010307 PROVISION DE APORTE DE CAPITAL
101030701 Inmuebles 4.000.000.000
101030702 Maquinarias 150.000.000
TOTAL...PROVISION DE APORTE DE CAPITAL T 4.150.000.000
1010310 GASTOS A RENDIR
101031098 Gastos a rendir 2.342.885774

TOTAL..GASTOS ARENDIR
TOTAL..CREDITOS
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AGROGANADERA 43 SA,

BALANCE GENERAL ANALITICO

Sucursad...  Comsolidado
Desdas Centro: Consolidado
Hasta Centro: Consolidado

Desde: 0107/2019

09/02/2021

Moneda..:  Local asta: 3112/2019 09:17:52
Cuenta Denominacian \ / \ Sako
10104 INVENTARIOS
1010403 PRODUCTOS TERMINADOS \_/
10104030201 Granos de Soja - Cosechado 2.907.417.526
TOTAL..PRODUCTOS TERMINADOS 2.907.417.52
1010404 Productos en Proceso
101040410 Servicios de siembra y Cosecha - SOJA 396.005.318
TOTAL...Productos en Proceso 396.005.318
1010405 Materias Primas
101040501 Semilla de soja - Plantacion 589.733.113
TOTAL...Materias Primas 589.733.113
1010406 Materiales, Suministros y Repuestos
101040601 Materiales y Suministros 6.645.646.555
TOTAL...Materiales, Suministros y Repuesios 8.845.646.555
TOTAL..INVENTARIOS 10.538.802.515
10105 GASTOS POR ADELANTADO
1010503 Intereses a Vencer pagados por adelantado -Pagares 94,337.335
TOTAL...GASTOS POR ADELANTADO 94.337.335
TOTAL..ACTIVO CORRIENTE 28.380.077.896
102 ACTIVO NO CORRIENTE
10204 PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
1020402 Rodados/Transportes 578.027 411
1020404 Magquinarias
102040401 Magquinarias 3.138.162.080
TOTAL..Maquinarias 3.138.162.080
1020406 Herramientas 8.181.818
102040603 Silos, Almacenes y Galpones (15 afios) 514.728.819
102040604 Tajamares, tanq. de agua, bebederos, efc (10 afios) 1.978.681.545
102040608 Instalaciones de Electrificacion 221.269.024
1020408 (-) Depreciacion acumulada -3.554.068.836
TOTAL...PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 2.884.081.661
10208 OTROSACTIVOS ALARGQ PLAZO
1020502 RS8G - Inmueble en Garantia 24.732.840.000
TOTAL..OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO 24.732.840.000
10208 CARGOS DIFERIDOS
1020801 Gastos de constitucién

TOTAL...CARGOS DIFERIDOS
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AGROGANADERA43 SA. \;\} US04
3 L
BALANCE GENERAL ANALITICO
Sucursd.:  Comsolidado
Desde Centro: Corsolidado N TS,
Hasta Centro: Consolidada : 0107/2019™
Moneda....  Local Hada: 3112/2018 09:17:52
Cuenta Denominacion o I \\ Sako
10207 ACTIVOS INTANGIBLES et
1020701 Licencias, marcas y patentes 29498875
TOTAL..ACTIVOS INTANGIBLES 2949&\@«3
TOTAL..ACTIVO NC CORRIENTE z7.aso‘az4ﬁ
TOTAL..ACTIVO 56.030.402.56
2 PASIVO
201 PASIVO CORRIENTE
20101 ACREEDORES COMERCIALES
2010101 Proveedoreas locales
20101010201 Juan Vierci & Cia S.R.L. 912.636.328
20101010202 Francisco Vierci & Cia S.R.L. 1.254.844.883
20101010203 Tecnomyl S.A. 343.993.631
20101010204 Agrotec S.A, 2.3689.507 471
20101010205 ADM Paraguay S.R.L. 2.561.388.746
20101010299 Otros Proveedores M/E 3.794.010.984
201010302 Intereses a pagar a proveedores M/E 479.816.862
TOTAL...Proveedores locales 11.716.198.905
2010104 Otros acreedores
201010409 Otros Acreedores 70.864.140
70.864.140

TOTAL...Otros acreedores
TOTAL.. ACREEDORES COMERCIALES

11.787.063.045

20102 DEUDAS FINANCIERAS
201020102 Prestamos de bancos y otras Entidades Finan. M/E 10.618.308.897
201020502 Intereses a Pagar M/E £87.582.600
TOTAL.. DEUDAS FINANCIERAS 11.205.891.506
20103 OTRAS CUENTAS POR PAGAR
201030101 Impuesto a la renta a pagar 18.614.776
201030104 Facilidades de Pagos a Ingresar- SET 175.746.484
2010302 Obligaciones Jaborales y cargas soclales 6.710.083
TOTAL..OTRAS CUENTAS POR PAGAR 201.071.343
20104 PROVISIONES
201040401 Cheques amitidos no Cobrados - GS 523.276.685
201040402 Cheques emitidos no Cobrados - USD
20104040206 Ch. Diferidos a favor de AGROQUIMICA 140.384.641
20104040207 Ch. Diferidos a favor de PULVIPAR —-44.879.183
20104040209 Ch. Diferidos - Varios 1.819¥387.7
/
. et Pu:g:gA'
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BALANCE GENERAL ANALITICO e
Sucursal..:  Corsolidedo ' <
Desde Centro: Corsolidado ; \
Hasta Centro: Corsolidado : 0107/2019 - -
Moneda....  Local Hasta: 3122008, . 09:17:52
Cuenta Denominacién . / \ sado
TOTAL...Cheques emitidos no Cobrados - USD ~ 2.004‘: 51.611
2010406 Documentos a Pagar- Pagares 1.542.236.700
2010501 Anticipos de clientes
201050102 Anticipo de Clientes- Francisco Vierci 2.024.488.
TOTAL...Anticipos de clientes 2.024.480.78
TOTAL...PROVISIONES 6.094.644.785
TOTAL...PASIVO CORRIENTE 29.288.670.679
202 PASIVO NO CORRIENTE
20202 DEUDAS FINANCIERAS A LARGO PLAZO
202020801 Fideicomiso La Susana - USD 21.654.232.500
TOTAL..DEUDAS FINANCIERAS A LAR GO PLAZO 21.664.232.500
TOTAL...PASIVO NO CORRIENTE 21.664.232.500
TOTAL..PASIVO 50.942.803.179
3 PATRIMONIO
301 CAPITAL.
30101 CAPITAL INTEGRADO
3010101 Capital suscripto 100.000.000
3010104 Aporte para futuras capitalizaciones 4.860.000.000
TOTAL...CAPITAL INTEGRADO 4.,960.000.000
TOTAL...CAPITAL. 4.960.000.000
302 RESERVAS
30201 Reserva Legal 52412679
3020201 Raserva de revallo fiscal 286.825.825
TOTAL..RESERVAS 339.238.504
303 RESULTADOS
30301 RESULTADOS ACUMULADOS 1.361.598.934
TOTAL..RESULTADOS 1.361.588.934
TOTAL...PATRIMONIO 6.660.837.438
4 INGRESOS OPERATIVOS
401 VENTAS DE MERCADERIAS
402 VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS
40201 Ventas de Soja y sus Derivados 1.479.200.541
40202 Ventas de Maiz 734.231.641
TOTAL..VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS 2.213.432.182
408 EXPORTACIONES DE PRODUCTOS AGRICOLAS EXPORTADOS
407 EXPORTACIONES DE BIENES INDUSTRIALIZADOS s }
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AGROGANADERA 43 SA.

BALANCE GENERAL ANALITICO
Sucursal...  Corsolidado /i
Desde Centro: Corsolidado 7
Hasta Centro: Corsolidade
Moneda....  Local 09:17:52
Cuenta Denominacién Saldo
409 VENTAS DE SERVICIOS GRAVADOS
410 VENTAS DE BIENES - REMINES ESPECIALES
an OTRAS VENTAS EXENTAS DEL IVA
TOTAL...INGRESOS OPERATIVOS 2.213.432.182
46 GANANCIAS (O PERDIDAS) BRUTAS EN VENTAS
47 INGRESOS POR ACTIVOS BIOLOGICOS
4701 INGRESOS POR PRODUC.Y/O TENENCIA DE ACTIVOS BIOLOG
4702 (-)COSTO DE PRODUC. Y/O TENENC 1A DE ACTIVOS BIOLOG
48 OTROS INGRESOS
4805 RESULTADO POR DIFERENCIADE CAMBIO 722225479
4806 VENTADE ACTIVO FIJO 99.257.127
TOTAL..OTROS INGRESOS 821.482.608
] COSTOS OPERATIVOS
501 COSTO DE MERCADERIAS
502 COSTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS
50201 Costo de Venta de Soja y sus Derivados 1.108.031.088
50202 Costo de Ventas de Maiz 718.443.000
TOTAL...COSTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS 1.826.474.088
507 COSTO DE BIENES INDUSTRIALIZADOS EXPORTADOS
508 COSTO DE PRODUCTOS EXPORTADOS
509 COSTO DE SERVICIOS GRAVADOS
510 COSTO DE VENTAS DE BIENES - REGIMEN ESPECIALES
5210 GASTOS DE VENTAS O COMERCIALIZACION
521004 Publicidad y Propaganda 136.364
521005 Fletes Pagados 55.433.027
TOTAL...GASTOS DE VENTAS O COMERCIALIZACION 55.668.391
5211 GASTOS ADMINISTRATIVOS
521101 SUELDOS Y OTRAS REMUNERACIONES AL PERSONAL
52110101 Sueldos y Jornales 26.314.068
52110102 Aporte Patronal 4.341.821
52110103 Otros Beneficios al Personal 468.202
52110104 Aguinaldos 2.192.838
TOTAL...SUELDOS Y OTRAS REMUNERACIONES AL PERSONAL 33.316.929
521104 Honorarlos Profesionales 12.000.000
521109 Reparaciones y Mantenimientos 800.091
52110802 Reparaciones y Mantenimlentos- RODADOS 5.137.2
52110904 Reparaciones y Mantenimientos- Maquinarias y Equ ri 48.016
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AGROGANADERA43 SA. ol ©
BALANCE GENERAL ANALITICO
Sucursal..  Cansolidado
Desde Centro: Corsolidado
Hasta Centro: Consolidado
Moneda...  Local
Cuenta Denominacién
521111 Utiles de Oficina
521118 Comisiones y Gastos Bancarios Operacionelas
521118 Multas y Sanciones
521118 Gastos Generales
521121 Gastos No Deducibles 29.240.800
521122 Servicios Contratados 110.336.077
TOTAL..GASTOS ADMINISTRATIVOS 385.318.219
TOTAL...COSTOS OPERATIVOS 2.267.361.688
5212 GANANCIAS (O PERDIDAS) ANTES DE GASTOS FINANG.
5213 GASTOS BANCARIOS Y FINANCIEROS
521301 Intereses Pagados a Entidades Bancarias y Financ. 465.707.650
521302 Intereses Pagados a Proveedores 211.872.462
521303 Com.y Gtos.Bancarios s/operacionas Crediticias 3.779.165
521304 Resultado por diferencia de Cambio 1.668.531.874
TOTAL..GASTOS BANCARIOS Y FINANCIEROS 2.340.891.141
5214 PREVISIONES
5215 DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES DEACTIVOS
TOTAL..GANANCIAS (O PERDIDAS) ANTES DE GASTOS FINANC. 2.340.891.141
5218 GANANCIA (O PERDIDA) ANTES DEL IMPALARENTA

RESUMEN DEL CUADRO DE RESULTADOS

Total Activo 56.030.402.566
Total Pasivo 50.942.903.179
Total Pafrimonio Neto 6.660.837 438
Resultado -1.573.338.061
Total Ingreso 3.034.914.788
Total Egreso 4.608.252.838
Resultado -1.573.338.051
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